DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE SAINT-DENIS _VENDREDI 5 AVRIL 2024
DEUXIEME SEANCE ANNUELLE

L'an DEUX MILLE VINGT-QUATRE, le VENDREDI 5 AVRIL, a 16 h 05, le conseil municipal de
Saint-Denis s’est assemblé en DEUXIEME SEANCE ANNUELLE, dans la salle du conseil municipal,
sur convocation légale de la maire faite en application des articles L. 2121-10, L. 2121-12 et L. 2121-
17 du code général des collectivités territoriales (séance cléturée a 18 h 32).

ETAIENT PRESENTS (dans 'ordre du tableau)

Ericka BAREIGTS, Jean-Francois HOAREAU, Brigitte ADAME, Jean-Pierre MARCHAU, Julie
PONTALBA, Gérard FRANCOISE, Monique ORPHE (arrivée & 16 h 55, au rapport n° 24/2-001), Ibrahim DINDAR,
Dominique TURPIN, Yassine MANGROLIA, Sonia BARDINOT, Jacques LOWINSKY, Marie-Anick
ANDAMAYE, Gilbert ANNETTE, Marylise ISIDORE, Stéphane PERSEE, Claudette CLAIN,
Genevieve BOMMALAIS, Virgile KICHENIN, David BELDA, Fernande ANILHA, Christelle HASSEN,
Eric DELORME, Jacqueline PAYET, Joélle RAHARINOSY, Jean-Claude LAKIA-SOUCALIE,
Guillaume KICHENAMA, Jean-Alexandre POLEYA, Gérard CHEUNG LUNG, Arnaud HUGUET,
Christelle BEAUMIER, Benjamin THOMAS, Alexandra CLAIN, Julie LALLEMAND, Aurélie MEDEA,
Jean-Max BOYER, Véronique POUNOUSSAMY MALAYANDY, Jean-Pierre HAGGAI, Noela
MEDEA MADEN, Michel LAGOURGUE, Faouzia ABOUBACAR BEN VITRY

ETAIENT REPRESENTES (dans 'ordre du tableau)
Yassine MANGROLIA B 17 e o Si2-012 par Marie-Anick ANDAMAYE

par Véronique POUNOUSSAMY
Karel MAGAMOOTOO MALAYANDY
Philippe NAILLET par Jean-Frangois HOAREAU
Erick FONTAINE par Gérard CHEUNG LUNG
Raihanah VALY pour toute [a durée de la séance par Jacques LOWINSKY
Nouria RAHA par Alexandra CLAIN
Audrey BELIM par Genevieve BOMMALAIS
Wanda YENG-SENG BROSSARD par Jean-Pierre HAGGAI

Les membres présents formant la majorité de ceux actuellement en exercice (41 présents sur 55)
ont pu délibérer en exécution de I'article L. 2121-17 du code général des collectivités territoriales.

DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Il a été, conformément aux dispositions de l'article L. 2121-15 du code général des collectivités
territoriales, procédé a la nomination du secrétaire de séance pris dans le sein du conseil municipal.
Jean-Max BOYER a été désigné, par vote a main levée et a 'unanimité des votants, pour remplir
ces fonctions qu'il a acceptées.
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ELUS INTERESSES

En vertu de l'article L. 2131-11 du code général des collectivités territoriales, les €élus intéressés
n'ont pas pris part aux délibérations portant sur les rapports dont la liste suit.

Elus intéressés

- Gérard FRANCOISE
- Jean-Frangois HOAREAU

- Jean-Alexandre POLEYA
- Virgile KICHENIN
- Jean-Pierre MARCHAU

en qualité de

délégués / CINOR

délégués / ville

au titre de la (I du) rapport n°

SODIPARC 24/2-004
et 24/2-005

- Christelle HASSEN

présidente d’honneur

ARCHES-OI 24/2-011

- Ericka BAREIGTS

(présidente) mMaire de Saint-Denis MLN
- JacqueS LOWINSKY (président délégue) délégués / ville
(1) Raihanah VALY (mandataire : Jacques LOWINSKY)
- Gérard FRANCOISE
- Christéle BEAUMIER
- Aurélie MEDEA partenaire ARCV
- Aurélie MEDEA partenaire CAP
- Faouzia ABOUBACAR BEN VITRY partenaire CEVIF
- Genevieve BOMMALAIS parente ASD
- Marie-Anick ANDAMAYE parente BCD

- Arnaud HUGUET

vice-président

OMS de Saint-Denis

2) Er ick FONTAINE (mandataire : Gérard CHEUNG LUNG)

délégué / ville

SHLMR 24/2-014

CINOR
SODIPARC
ARCHES-OI
MLN

ARCV

CAP

CEVIF

ASD

BCD
OMS...

(1)
et élu(e) absent(e) / représenté(e)

2

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20240405-242001-DE
Date de télétransmission : 12/04/2024
Date de réception préfecture : 12/04/2024

Communauté intercommunale du Nord de la Réunion
Société dionysienne de Gestion des Equipements

Association réunionnaise de Coopération humanitaire, éducative et sociale - océan Indien
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Mission locale Nord
Association réunionnaise des Centres de Vacances
Club Animation Prévention

Collectif pour IElimination des Violences intrafamiliales

Archers de Saint-Denis
Basket Club dionysien
Office municipal des Sports de Saint-Denis

(le mandataire ayant voté en son seul nom propre)

Signé électroniquement par :
La Maire
Le 11 avril 2024

Ericka BAREIGTS




COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA VE / Grands Projets Séance du vendredi 05 avril 2024
Rapport n°® 24/2-001

OBJET Diony Parks
Actualisation du programme, du dossier de Déclaration d'Utilité publique (DUP) et
du plan de financement

Rappel

Dans le cadre de sa mutation vers une ville verte et durable, et de la reconquéte de son littoral,
Saint-Denis a décidé de créer un grand parc public, le Diony Parks, sur le terrain en friche de trois
hectares situé entre le Petit Marché et la gare routiere.

Cet aménagement public au service de tous, couplé a la montée en gamme programmée du TCSP
de la CINOR, permettra de redynamiser le secteur du bas de la rue Maréchal Leclerc.

La présence d’un tel équipement est en effet de nature a attirer des visiteurs ou a capter les gens
de passage, ce dont pourront bénéficier 'ensemble des acteurs économiques de la zone.

En 2022, suite a un travail de coconstruction et a un vote au cours duquel 17 361 Dionysiennes et
Dionysiens se sont exprimés, le scénario de « Forét Aventure » a été retenu.

Le Conseil municipal a :
¢ validé I'opération par délibération du 23 septembre 2022,

e autorisé le dépdt d’un dossier de DUP [psciaration dutiite publique] pOUr le projet par
délibération du 24 février 2023,

e validé un premier plan de financement permettant de répondre a un appel a

manifestations d’intérét du FEDER [Fonds européen de Développement régional] Palr délibération du
3 novembre 2023.

Evolution du projet

Les études de maitrise d’ceuvre se sont depuis poursuivies et sont arrivées au stade Avant-Projet
(AVP).

Par rapport au projet initial plusieurs évolutions sont a relever.

e Le signal du parc

Le signal initial du parc était une montgolfiere. Cependant, les études ont démontré
limpossibilité d’implanter un tel équipement a cet endroit. L’exposition du site au vent ne
permettrait pas de faire voler la montgolfiere plus d’'un jour sur quatre en moyenne. Par
ailleurs, I'exposition aux UV nécessiterait un remplacement de la toile tous les six ans pour
un cout de 600 000 €.



Afin de rester dans l'esprit du signal souhaité par la population lors de son vote, et de
garder un signal aérien et l1éger, permettant de prendre de la hauteur, une grande vouve de
25 m de haut, installée sur une butte, se substituera a la montgolfiére. Il s’agira tout a la fois
d'un grand jeu d’escalade et de filets, et d'un espace de belvédére permettant de
contempler le parc, 'océan et Saint-Denis, depuis la plateforme haute de la structure.

e La topographie du site

Afin de protéger le parc du vent et d’offrir des zones de végétations et de jeux variées, la
topographie du site va étre modelée avec la création de plusieurs buttes allant jusqu’a 6 m.

e Le parcours suspendu

Prenant appui sur les buttes, une passerelle de plus de 1 km de long permettra de
cheminer au-dessus du parc, a hauteur de la canopée des arbres avoisinant, dans 'esprit
de la forét aventure dessinées par les enfants et souhaitée par la population. La passerelle
servira également, sur sa partie inférieure, de support & de hombreux jeux qui seront ainsi
abrités du soleil et de la pluie.

e L’ilet gourmand - espace événementiel

Un batiment de 700 m2 environ, sur deux niveaux, avec terrasse accessible, sera implanté
a l'angle de la rue Michel Ah Sam et du boulevard Lancastel. Il a vocation a accueillir un
bar, un espace dédié a I'événementiel et servira, au niveau de sa toiture-terrasse, de point
de départ a la grande tyrolienne du parc. Ce batiment sera géré dans le cadre d’'une DSP
[Délégation de Service public] OU d’'une AOT. Il viendra renforcer I'attractivité du site et du quartier, et
générera des recettes qui serviront a I'entretien du parc.

e Le traitement des voiries limitrophes

L’arrivée du futur TCSP BAOBAB nécessitera une requalification des profils des rues
Michel Ah Sam et Maréchal Leclerc. Afin d’assurer une continuité et fluidité urbaine entre le
parc et la ville le long de ce cet axe TSCP, il a été jugé pertinent d’intégrer le traitement de
ces rues au projet Diony Parks.

Le reste du programme est globalement inchangé et est présenté dans le dossier de DUP
actualisé annexé au présent rapport.

Evolution du cout du projet

Au stade programme, I'estimation des travaux était de 12,14 M€. Les actualisations du programme
aux stades esquisse et AVP, notamment I'ajout du traitement des voiries limitrophes en prévision
de larrivée du BAOBAB (Ah Sam et Leclerc), et lintégration d’un batiment a vocation
évenementiel, générateur de recettes, ainsi que l'affinement des couts ont conduit a revoir le cout
de l'opération a :

e 12,75 M€ pour le parc méme,
e 0,95 M€ pour les reprises de voiries en anticipation du BAOBAB,
e 2,7 ME pour les batiments,

soit un total de :

e 16,4 M€ porté a 18 M€ en intégrant les 10 % d’aléas.



La densification végétale du projet opérée entre le programme et 'AVP, ainsi que la création de
plusieurs espaces de foréts sacralisés rende par ailleurs le projet éligible au fonds vert. Un dossier
de cofinancement sera donc présenté pour compenser 'augmentation du cout des travaux et
couvrir une partie du projet. D’autres dispositifs d’Etat comme le FEI seront également sollicités
sur le programme 2025.

Par ailleurs, le traitement des rues Ah Sam et Leclerc découlant du projet BAOBAB porté par la
CINOR, une convention de comaitrise d’'ouvrage ou un groupement de commandes seront mis en
place pour que la ville ne porte pas la charge financiére de travaux relevant de l'intercommunalité.

Actualisation du plan de financement

Afin de solliciter le cofinancement de fonds européens ou nationaux, il convient désormais
d’arréter le plan de financement actualisé de I'opération.

Plan de financement initial

Montant HT des Ump n Contrepartie Maitre
dépenses Europeenne National d'Ouvrage
(FEDER)
Dépenses totales 15 000 000 € 3 500 000 € 0€ 11 500 000 €
Plan de financement actualisé
Montant HT Unlp n Fonds Vert Autres : Maitre
des dépenses Europeenne demandés Contreparties d'Ouvrage
(FEDER) National
Dépenses totales 18 000 000 €| 3500000€| 4 200000¢€ 0 €| 10 300 000 €

Ce plan de financement est susceptible d’évoluer si d’autres dispositifs de cofinancement
permettaient a la ville de faire baisser sa participation.

En conséquence, je vous demande de :

1° valider l'actualisation du projet au stade AVP des études, ainsi que le I'actualisation du dossier
de DUP en découlant ;

2° valider le plan de financement proposé prévoyant un cout d’opération de 18 M€ HT avec un
cofinancement dans le cadre du FEDER a hauteur de 3,5 M€ et du Fonds vert a hauteur de 4,2
M€ ;

3° m’autoriser a signer les actes administratifs liés a ces cofinancements ;

4° m’autoriser a rechercher d’autres dispositifs de cofinancement qui viendraient faire baisser la
participation de la Ville sur cette opération.




COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du vendredi 05 avril 2024
Délibération n° 24/2-001

OBJET Diony Parks
Actualisation du programme, du dossier de Déclaration d'Utilité publique (DUP) et
du plan de financement

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le RAPPORT N° 24/2-001 du MAIRE ;

Vu le rapport présenté par Monsieur Jacques LOWINSKY - 1lleme adjoint au nom des
commissions « Ville Ecologique » et « Ville Durable » ;

Sur l'avis favorable des dites commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A LA MAJORITE

(5 voix contre : ABOUBACAR BEN VITRY Faouzia, YENG-SENG BROSSARD Wanda (par procuration),
LAGOURGUE Michel, MEDEA MADEN Noela, HAGGAI Jean-Pierre)

ARTICLE 1

Valide I'actualisation du projet au stade AVP des études, ainsi que le I'actualisation du dossier de
DUP en découlant.

ARTICLE 2

Valide le plan de financement proposé prévoyant un cout d’opération de 18 M€ HT avec un
cofinancement dans le cadre du FEDER a hauteur de 3,5 M€ et du Fonds vert a hauteur de 4,2
ME.

ARTICLE 3

Autorise la maire a rechercher d’autres dispositifs de cofinancement qui viendraient faire baisser la
participation de la ville sur cette opération.

ARTICLE 4

Autorise la maire a signer les actes administratifs liés a ces cofinancements.

Signé électroniquement par :
La Maire
Le 11 avril 2024

Ericka BAREIGTS

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20240405-242001-DE
Date de télétransmission : 12/04/2024
Date de réception préfecture : 12/04/2024




Maitrise d’ouvrage :
Ville de Saint-Denis
1 rue Pasteur
97400 Saint-Denis
02624004 04

Directeur de projet :
Xavier Rossignol
x.rossignol@saintdenis.re

0692421944

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A
LA DEMANDE DE DECLARATION
D'UTILITE PUBLIQUE

DIONYPARKS

7 février 2024

Diony
PARKS

DENIS
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PREAMBULE

Le présent volume | du Dossier d’enquéte préalable a la demande de Déclaration d’Utilité Publique (ci-aprés dénommée
DUP en tant que de besoin) comporte les piéces suivantes :

e Chapitre | : Objet de I'enquéte — Textes qui régissent I'enquéte

e Chapitrell: Notice explicative

e  Chapitre lll : Bilan de la concertation et délibération

e Chapitre IV : Plan de situation

e Chapitre V: Plan général des travaux et périmetre délimitant les immeubles a exproprier
e Chapitre VI : Caractéristiques générales des ouvrages les plus importants

e Chapitre VIl : Estimation sommaire du co(t des acquisitions et de 'aménagement

A la suite de la demande d’étude « cas par cas » été déposée le 12 janvier 2023, le Préfet de la Réunion a pris I'arrété
2023-327/SG/SCOPP, le 8 février 2023, actant que le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Sile projet apparait compatible avec le PLU en vigueur, le préfet appréciera toutefois la nécessité de suivre, le cas échéant,
une procédure de mise en compatibilité du PLU.



Chapitre I. OBJET DE L'ENQUETE

1.1- Cadre de I’'enquéte et de la demande de déclaration d’utilité publique
L’enquéte publique est réalisée :
- dansle cadre de la demande de Déclaration d’Utilité Publique du projet de Parc urbain paysager DionyParks sur
le site dit du Quadrilatére Océan au titre du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique

Le projet est détaillé pages suivantes en piece 2 - NOTICE EXPLICATIVE.

- Il est encore expressément précisé que le foncier nécessaire a la réalisation du présent projet a déja fait I'objet

d’une DUP pour le projet alors dénommé Péle Océan (arrété de déclaration d’utilité publique du 15 juillet 2003
pris par le préfet de la Région Réunion et ordonnance d’expropriation du juge de I'expropriation du 9 septembre
2004) et les acquisitions par voie d’expropriation ou amiable le cas échéant ont donc déja été menées. La Ville
est donc actuellement propriétaire de I'ensemble du foncier concerné. Pour cette raison aucune enquéte
parcellaire n’est prévue.
Cette DUP de 2003 couvrait un périmetre beaucoup plus large que le seul foncier du quadrilatére, terrain
d’assiette du DionyParks. Les acquisitions réalisées dans son cadre ont permis de réaliser notamment une place
publique, deux immeubles d’habitation, un immeuble de bureaux, la dépollution partielle des sols la réhausse
de la rue Ah Sam.

- Toutefois, la ville a été informée par la SODIAC, ancien titulaire de la concession d’'aménagement du Pole puis
de I'Espace Océan, de I'existence d’assignations en rétrocession délivrées auprés de la SODIAC de parcelles
comprises sur le périmétre de I'opération DionyParks par d’anciens propriétaires ou de leur ayant droits a titre
universel (6 assignations ont été délivrées a ce jour selon les informations communiquées a la ville).

A cet égard, I'article L. 421-1 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique déclaré par le Conseil
constitutionnel conforme a la constitution (CC n®2012-292 QPC du 15 février 2013) et appliqué tant le conseil
d’ETAT que la Cour de cassation permet, pour les personnes compétentes en matiére d’expropriation ,de
requérir une nouvelle déclaration d’utilité publique qui a pour effet de faire échec aux demandes de rétrocession
en cours et futures (I'éventualité que d’autres demandes de ce type soient introduites en justice) pour autant
que la nouvelle déclaration d’utilité publique soit justifiée.

A ce titre, compte tenu du projet d’intérét général et d’utilité publique de DionyParks, il y a lieu de sécuriser la
maitrise fonciere par la ville du périmétre de I'opération de maniere pérenne et donc de solliciter conformément
a l'article L. 421-1 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, une nouvelle déclaration d’utilité
publique.

1.2 - Insertion de I'enquéte dans la procédure administrative relative a I'opération

1.2.1 - Déroulement de I'enquéte

L’enquéte publique sera réalisée conformément aux articles :

- L110-1 a L122-7 et R111-1 a R112-24 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique (enquéte
publique)

- 1123-331123-18 et R123-2 a R123-27 du code de I'environnement.

1.2.1.1 - Ouverture de I'enquéte

Article R112-8 du code de de I'expropriation pour cause d'utilité publique (enquéte publique)

L'enquéte publique est ouverte, selon les regles définies aux articles R. 112-9 a R. 112-11, soit a la préfecture du
département, soit a la mairie de I'une des communes ou doit étre réalisée I'opération en vue de laquelle I'enquéte
est demandée.

Article R123-3 du code de I'environnement
L'ouverture et I'organisation de |'enquéte sont assurées par le préfet territorialement compétent (préfet de la
Réunion)

1.2.1.2 - Observations formulées au cours de I'enquéte et organisation de I'enquéte
Article R112-17 du code de de I'expropriation pour cause d'utilité publique (enquéte publique)



Pendant le délai fixé par I'arrété prévu a l'article R. 112-12, des observations sur l'utilité publique de I'opération
peuvent étre consignées, par toute personne intéressée, directement sur les registres d'enquéte, ou étre
adressées par correspondance, au lieu fixé par cet arrété, au commissaire enquéteur ou au président de la
commission d'enquéte. Il en est de méme des observations qui seraient présentées par les chambres d'agriculture,
les chambres de commerce et d'industrie et les chambres de métiers et de I'artisanat. Les observations peuvent,
si l'arrété prévu a l'article R. 112-12 le prévoit, étre adressées par voie électronique.

Toutes les observations écrites sont annexées au registre prévu a l'article R. 112-12 et, le cas échéant, a celui
mentionné a I'article R. 112-13.

Indépendamment des dispositions qui précedent, les observations sur |'utilité publique de l'opération sont
également recues par le commissaire enquéteur, par le président de la commission d'enquéte ou par I'un des
membres de la commission qu'il a délégué a cet effet aux lieu, jour et heure annoncés par l'arrété prévu a l'article
R. 112-12, s'il en a disposé ainsi.

Article R123-9 du code de I'environnement

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte précise par arrété, quinze jours au moins avant

I'ouverture de I'enquéte et apres concertation avec le commissaire enquéteur ou le président de la commission

d'enquéte :

1. L'objet de I'enquéte, notamment les caractéristiques principales du projet, plan ou programme, la date a
laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée ;

2. Laoules décisions pouvant étre adoptée (s) au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre
la décision d'autorisation ou d'approbation ;

3. Le nom et les qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la commission d'enquéte, et de leurs
suppléants ;

4. Les lieux, ainsi que les jours et heures ou le public pourra consulter le dossier d'enquéte et présenter ses
observations sur le registre ouvert a cet effet ; en cas de pluralité de lieux d'enquéte, |'arrété désigne parmi
eux le siege de I'enquéte, ol toute correspondance relative a I'enquéte peut étre adressée au commissaire
enquéteur ou a la commission d'enquéte ;

5. Les lieux, jours et heures ou le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte, représentée par un ou
plusieurs de ses membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations ;

6. Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ;

7. La durée et les lieux ou, a l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

8. L'existence d'une évaluation environnementale, d'une étude d'impact ou, a défaut, d'un dossier comprenant
les informations environnementales se rapportant a I'objet de I'enquéte, et du lieu ol ces documents peuvent
étre consultés;

9. L'existence de I'avis de I'autorité environnementale mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code
ou de l'article L. 104-6 du code de I'urbanisme et le lieu ou il peut étre consulté ;

10. L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis a un autre Etat,
membre de I'Union européenne ou partie a la convention sur I'évaluation de I'impact sur I'environnement dans
un contexte transfrontiére, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le territoire duquel le projet est susceptible
d'avoir des incidences notables ;

11. L'identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de l'autorité aupres de
laquelle des informations peuvent étre demandées ;

12. Le cas échéant, 'adresse du site internet sur lequel des informations relatives a I'enquéte pourront étre
consultées, ou les moyens offerts au public de communiquer ses observations par voie électronique.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique aupres

de 'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte dés la publication de I'arrété d'ouverture de I'enquéte.

1.2.1.3 - Cléture de I'enquéte

Article R112-18 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (enquéte publique)

A l'expiration du délai fixé par l'arrété prévu a l'article R. 112-12, le ou les registres d'enquéte sont, selon les lieux
ou ils ont été déposés, clos et signés soit par le maire, soit par le préfet qui a pris I'arrété mentionné ci-dessus, soit
par le préfet chargé de centraliser les résultats de I'enquéte désigné conformément a I'article R. 112-3.

Le préfet ou le maire en assure la transmission, dans les vingt-quatre heures, avec le dossier d'enquéte, au
commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte.

Article R112-19 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (enquéte publique)

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte examine les observations recueillies et
entend toute personne qu'il lui paraft utile de consulter ainsi que I'expropriant, s'il en fait la demande. Pour ces
auditions, le président peut déléguer I'un des membres de la commission.
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Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rédige un rapport énongant ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables ou non a I'opération projetée.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet le dossier et les registres assortis
du rapport énongant ses conclusions soit au préfet qui a pris I'arrété prévu a l'article R. 112-12, soit au préfet
chargé de centraliser les résultats de I'enquéte désigné conformément a l'article R. 112-3.

Article R112-20 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (enquéte publique)

Les opérations prévues aux articles R. 112-18 et R. 112-19 sont terminées dans un délai d'un mois a compter de
I'expiration du délai d'enquéte fixé par 'arrété prévu a I'article R. 112-12. Il est en dressé proces-verbal soit par le
préfet qui a pris I'arrété prévu a l'article R. 112-12, soit par le préfet chargé de centraliser les résultats de I'enquéte
désigné conformément a l'article R. 112-3. Lorsqu'il n'est pas compétent pour en déclarer I'utilité publique, le
préfet émet un avis sur l'opération projetée lorsqu'il transmet I'entier dossier a |'autorité compétente pour en
déclarer |'utilité publigue.

Article R112-21 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (enquéte publique)

Une copie du rapport dans lequel le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte énonce ses conclusions
motivées est déposée a la mairie de la commune oU s'est déroulée 'enquéte ainsi que dans toutes les communes
désignées en application de I'article R. 112-16, par les soins soit du préfet qui a pris I'arrété prévu a l'article R. 112-
12, soit du préfet chargé de centraliser les résultats de I'enquéte désigné conformément a l'article R. 112-3.

Une copie en est, en outre, déposée dans toutes les préfectures des départements ol sont situées ces communes
selon les mémes modalités.

Article R123-18 du code de I'environnement

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur ou du
président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les registres sont
transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Aprés cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte
rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les
observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de synthése. Le délai de huit jours court a compter
de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte du registre d'enquéte
et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations.

Lorsque I'enquéte publique est prolongée en application de l'article L. 123-9, I'accomplissement des formalités
prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cl6ture de I'enquéte ainsi prolongée.

1.2.2 - A lissue de I'enquéte publique

Articles R.112-24 du code de |'expropriation pour cause d'utilité publique (enquéte publique)

Les demandes de communication des conclusions motivées du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte, formées en application de l'article L. 112-1, sont adressées au préfet du département ol s'est déroulée
I'enquéte. Celui-ci peut soit inviter le demandeur a prendre connaissance de ces conclusions a I'une des mairies
dans lesquelles une copie de ce document a été déposée, soit lui en adresser une copie, soit assurer la publication
de ces conclusions en vue de leur diffusion aux demandeurs.

Articles R.123-19 a R.123-21 du code de I'environnement

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte
et examine les observations recueillies.

A l'issue de I'enquéte publique, le Commissaire enquéteur établira son rapport et émettra un avis en précisant si
celui-ci est favorable ou défavorable a I'opération. Cet avis sera transmis avec I'ensemble des dossiers et des
registres au Préfet de département.

Une copie du rapport dans lequel le commissaire enquéteur ou la commission d’enquéte énonce ses conclusions
motivées restera a la disposition du public a la mairie de la commune de Nimes ainsi qu’a la Préfecture du Gard,
pendant une durée d’un an a compter de la cl6ture de I'enquéte.

1.2.3 - Les arrétés préfectoraux
Aprés enquéte et avis du commissaire enquéteur :
- la Déclaration d’Utilité Publique sera prononcée par arrété préfectoral.

Mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause

Les principaux textes qui régissent la présente procédure sont les suivants :



1.3.1- Codes
Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique
- Enquéte publique : L110-1 4 L122-7 et R111-1 4 R112-24
- Enquéte parcellaire : L131-1 et R131-1 a R131-14
- Code de I'environnement :
- Etudes d'impact des projets de travaux, d'ouvrages et d'aménagements : articles L122-1 & L122-3-4 et
R122-1aR122-14;
- Enquéte publique : articles L123-1 a L123-19-8 et R123-1 a R123-27
Code Général des Collectivités Territoriales
Code du patrimoine concernant I'archéologie préventive : art. L. 521-1a 8 et R. 523-1a 8

1.3.2 - Textes relatifs aux enquétes publiques

Décret 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux opérations
susceptibles d’affecter I'environnement,

Ordonnance 2016-1058 du 3 ao(t 2016 et décret 2016-1110 du 11 ao(lt 2016 relatif a la modification des regles
applicables a I'évaluation environnementale des projets, plan et programmes,

Les articles L123-1 a L123-19-8 du Code de I'environnement,

Les articles R123-1 a R123-27 du Code de I'environnement relatifs a I'application des articles L123-1 a L123-19-
8 du Code de I'environnement,

Ordonnance 2017-80 du 26 janvier 2017 et décret 2017-82 du 26 janvier 2017 relatif a l'autorisation
environnementale,

Décret 76-432 du 14 mai 1976 modifiant le décret 59-701 du 6 juin 1959 portant reglement d’administration
publique relatif a la procédure d’enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et portant dispositions
diverses pour 'application de la loi 75-1328 du 31 décembre 1975,

Décret 94-283 du 11 avril 1984, Décret n° 94-873 du 12 octobre 1994 et Décret n° 2002-1341 du 5 novembre
2002 relatif a la désignation a I'indemnisation des commissaires enquéteurs

Décret n° 86-455 du 14 mars 1986 portant suppression des commissions des opérations immobilieres et de
I'architecture et fixant les modalités de consultation du service des domaines.

Directive communautaire n° 85/33/CE du 27 juin 1985 révisée, relative aux études d'impact.

Décret n® 93-629 du 25 mars 1993, modifiant le décret du 11 juin 1970.

1.3.3 - Les textes sur I'environnement

Articles L.122-1 a L.122-3-3 du Code de I'environnement, relatifs a la protection de la nature,

Articles R.122-1 a R.122-15 du Code de I'environnement, relatifs a I'application des articles L.122-1 a L.122-3-3
du Code de I'environnement,

Décret 2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d’impact des projets de travaux,
d’ouvrages ou d’'aménagements,

Décret n°® 93-245 du 25 février 1993 portant modification du décret n° 77-1141 du 12 octobre 1977,

Articles L.121-1 a L121-5, L.131-1 a L.131-2, L.131-8, L.218-57, L.218-70, L.218-80, L224-3, L.310-1 a L.310-2,
L.331-5, L.332-15, L.424-8, L.437-23, L.341-11, L.342-1 L.541-50, L.561-1 a L.561-5, L.572-1 du Code de
I’environnement (anciennement loi n® 95-101 du 2 février 1995), relatifs au renforcement de la protection de
I'environnement.

1.3.4 - Participation du public

Articles L. 123-1 et suivant code environnement relatifs a la démocratisation des enquétes publiques et la
protection de I'environnement et décret no 85-453 du 23 avril 1985.

Articles L. 121-1 et suivant code de I'environnement (Loi n® 2002-276 du 27 février 2002) relatifs a la démocratie
de proximité et décret n® 2002-1275 du 22 octobre 2002 relatif a I'organisation du débat public et a la
Commission nationale du débat public.

Directive 2003/4/CE du Parlement européen et du Conseil du 28 janvier 2003 concernant I'accés du public a
I'information en matiére d’environnement et abrogeant la directive 90/313/CEE du Conseil.

Directive 2003/35/CE du Parlement européen et du Conseil du 26 mai 2003 prévoyant la participation du public
lors de I'élaboration de certains plans et programmes relatifs a I'environnement, et modifiant, en ce qui
concerne la participation du public et I'accés a la justice, les directives 85/337/CEE et 96/61/CE du Conseil.

1.3.5 - Instruction des services de I'Etat

Circulaire du Premier ministre du 5 octobre 2004 relative a la concertation applicable aux projets de travaux,
d’aménagements et d’ouvrage de I'Etat et des collectivités territoriales.

Décret n° 2009-496 du 30 avril 2009 relatif 3 I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére
d'environnement prévue aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du code de I'environnement.



1.3.6 - Protection du patrimoine
1.3.6.1 - Patrimoine culturel

Les articles L 611-1, L 621-1 a L 321-33, L 622-1 a L 622-21, L 624-1 a L-624-7 et L 625-5 du Code du
Patrimoine (ex loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques abrogée),

Décret n® 70-836 du 10 septembre 1970 pris pour application de la loi n 66-1042 du 30 décembre 1966
modifiant la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques,

Loi du 2 mai 1930 relative a la conservation du patrimoine monumental et de leurs abords (articles L.341-
1aL.341- 22 du Code de I'environnement),

Loi du 27 septembre 1941 validée par I’'Ordonnance du 13 septembre 1945 portant réglementation des
fouilles archéologiques,

Décret n® 77-1143 du 21 septembre 1977 modifié,

Loi n® 80-352 du 15 juillet 1980 relative a la protection des collections publiques et contre les actes de
malveillance (article L541 -38 du Code de I'environnement),

Loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive.

Code du patrimoine concernant I'archéologie préventive : art. L521-1a 8 et R. 523-1a 8

Décret no 2007-823 du 11 mai 2007 relatif au Conseil national et aux commissions interrégionales de la
recherche archéologique

Décret no 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiere
d archéologie préventive (version consolidée au 12 mai 2007)

Décret no 94-422 du 27 mai 1994 modifiant la loi du 27 septembre 1941 modifiée portant réglementation
des fouilles archéologiques et relatif a diverses dispositions concernant I'archéologie (version consolidée
au 12 mai 2007)

1.3.6.2 - Paysages

- Loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 relative a la protection et a la mise en valeur du paysage.

1.3.6.3 - Milieu naturel

Arrété préfectoral n° 347/DAF/2000 du 7 aolt 2000 fixant la liste des espéces animales terrestres (et
tortues marines) protégées et les mesures de protection de ces espéces animales représentées dans la
collectivité territoriale de Mayotte complétant les listes nationales

1.3.6.4 - Air

Articles L124-4, L220-1 a L.220-~2, L221-1a L.221-6, L.222-1 a L.222-7, 1223-1 a L.223-2, L 224-1 a L.224-
4,1.225-1a1225-2,L.226-1a L.226-1 1, L228-1 a L.228-2 du Code de I'environnement (Loi n° 96-1236 du
30 décembre 1996) sur I'air et I'utilisation rationnelle de I'énergie et décrets d’application.

1.3.6.5 - Bruit

Articles L.571-1 et L.571-26 du Code de I’environnement (Loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992), relatifs
a la lutte contre le bruit.

1.3.6.6 - Eau

Articles L.142-2, 1.210-1, L.211-1 a4 L.211-3, L.211-5a L.211-7, L212-1 4 L212-7, L.213-3 a L.213-4, L.213-
9, L214-1 a L.214-12, L.214-15 a L.214-16, L.216-1 a L.216-13, L217-1, L.562-8 du Code de
I’environnement (Loi n® 92-03 du 3 janvier 1992 sur I'eau)

Décrets n® 93-742 et 93-743 du 29 mars 1993 modifiés relatifs aux procédures d’autorisation et
déclaration pris a I'article 10 de laloisur I'eau et a lanomenclature de déclenchement de cette procédure,
Articles L.211-1,1211-4,1211-9a1L.211-10,L.213-1aL.213-2,L.213-5a213-7,L.213-10a L.213-12, L214-
13 du Code de I'environnement (Loi n° 64-1245 du 16 décembre 1964) relatifs au régime et a la
répartition des eaux et a la lutte contre la pollution.

1.3.6.7—Santé

Articles L. 122-3 du code de I’environnement (Article 19 de la loi no 96-1236 du 30 décembre 1996) sur
I'air et 'utilisation rationnelle de I'énergie complétant le contenu des études d’impact des projets
d’aménagements. Décret n° 2003-767 du ler ao(t 2003 modifiant le décret de 1977 sur les études
d’impacts.



1.4 - Processus d’évaluation environnementale

L"évaluation environnementale, au titre de I'article Article L122-4 du code de I’environnement est relative au projet de
parc urbain DionyParks au centre-ville de Saint-Denis. L'évaluation environnementale a pour finalité, a partir des
différentes études menées en amont :
e de permettre la compréhension du fonctionnement et de la spécificité du milieu sur lequel le projet
intervient,
e d’identifier les incidences des aménagements projetés sur le milieu naturel et humain, ainsi que sur le
paysage, et d’en évaluer les conséquences acceptables ou dommageables.
Elle doit permettre, en outre, de guider le Maitre d’Ouvrage dans la conduite de son projet et d’informer le public.
Selon I"article R.122-2 du Code de I'Environnement, les projets relevant d'une ou plusieurs rubriques énumérées dans le
tableau annexé au présent article font I'objet d'une évaluation environnementale, de facon systématique ou aprées un
examen au cas par cas, en application du Il de I'article L. 122-1, en fonction des critéres et des seuils précisés dans ce
tableau.

Rubriques du tableau annexé a I’article R.122-2 du Code de I'Environnement concernées

Le projet de parc urbain paysager DionyParks au centre de Saint-Denis, sur le foncier dit du Quadrilatere Océan est
concerné par les rubriques suivantes figurant au tableau annexé a I'article R.122-2 du Code de I'Environnement (en date
du Décret n°2018-435 du 4 juin 2018 - art. 1) :

Catégorie de projets Projets soumis a évaluation | Projets soumis a examen au cas par cas

environnementale

sportifs, culturels ou de

44, Equipements a.

Pistes permanentes de courses d'essai et de loisirs pour
véhicules motorisés.

loisirs et Parcs d'attractions a théme et attractions fixes.
aménagements Terrains de golf et aménagements associés d'une
associés. superficie supérieure a 4 hectares.

d. Autres équipements sportifs ou de loisirs et
aménagements associés susceptibles d'accueillir plus de 1
000 personnes

47. Premiers | a. Défrichements portant sur une | a. Défrichements soumis a autorisation au titre de I'article L.
boisements et superficie totale, méme 341-3 du code forestier en vue de la reconversion des sols,
déboisements en vue fragmentée, égale ou supérieure portant sur une superficie totale, méme fragmentée, de
de la reconversion de a 25 hectares. plus de 0,5 hectare.
sols. b. Autres déboisements en vue de la reconversion des sols,
b. Pour La Réunion et Mayotte, portant sur une superficie totale, méme fragmentée, de
dérogations a  l'interdiction plus de 0,5 hectare.
générale de  défrichement, En Guyane, ce seuil est porté a:
mentionnée aux articles L. 374-1 e 20 ha dans les zones classées agricoles par un plan
et L. 375-4 du code forestier, local d'urbanisme ayant fait I'objet d'une évaluation
ayant pour objet des opérations environnementale ou, en I'absence d'un tel plan local
d’urbanisation ou d’'implantation d'urbanisme, dans le schéma d'aménagement
industrielle ou d'exploitation de régional ;
matériaux. e 5hadansles autres zones.
c. Premiers boisements d'une superficie totale de plus de 0,5
hectare.

1.5 - Avis émis sur le projet

Les avis émis sur le projet a obtenir, avant enquéte publique, sont ceux de 'autorité environnementale et des Personnes
Publiques Associées.

L'Autorité Environnementale est chargée d'émettre un avis simple sur I'évaluation environnementale des projets ainsi
que des plans et programmes, sur les évaluations des impacts des projets et programmes sur I'environnement. L’avis est
rendu public et est joint au dossier d’enquéte publique.

A la suite du premier retour, en décembre 2022, des services de la DEAL sur la note de cadrage qui leur avait été
communiqué, une demande de « Cas par cas » a été déposée aupres de |'autorité environnementale le 12 janvier 2023.
En réponse a cette demande d’étude « cas par cas » été déposée le 12 janvier 2023, le Préfet de la Réunion a pris I'arrété
2023-327/SG/SCOPP, le 8 février 2023, actant que le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale.
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PREFET _ Secrétariat général
DE LA REGION

REUNION Service de la coordination des politiques publiques
Liberté

i Bureau de la coordination et

Fratermité
des procédures environnementales

Saint-Denis, le février 2023

Arrété n° 2023 [/SG/SCOPP
portant décision d’examen au cas par cas

en application de l'article R122-3 du code de I'environnement

pour le projet « DionyParks » sur la commune de Saint-Denis

LE PREFET DE LA REUNION

VU la directive 201/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011
concernant |'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
I'environnement, notamment son annexe lll ;

VU le code de l'environnement, notamment ses articles L122-1 et R122-2 et R122-3;

VU [‘arrété du 12 janvier 2017 fixant le modéle du formulaire de la « demande d’examen au
cas par cas » en application de l'article R122-3 du code de l‘environnement ;

VU le décret du 6 janvier 2021 portant nomination de M™ Régine PAM en tant que
secrétaire générale de la préfecture de La Réunion ;

VU le décret du 20 juillet 2022 portant nomination de M. Jérdme FILIPPINI en tant que
préfet de la région Réunion, préfet de La Réunion ;

VU larrété préfectoral n®1680 du 23 aoOt 2022 portant délégation de signature pour
I'activité générale et l'ordonnancement des dépenses et recettes & Mme Régine PAM,
secrétaire générale de la préfecture de La Réunion, et 4 ses collaborateurs ;

VU la demande d‘examen au cas par cas relative au projet « DionyParks » sur la commune
de Saint-Denis, présentée le 12 janvier 2023 par ladite collectivité, considérée compléte
le 25 janvier 2023 et enregistrée sous le numéro F.97412.P.00432 ;

VU lavis de Vagence régionale de santé (ARS) de La Réunion du 18 janvier 2023,

15
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CONSIDERANT que :

- le projet consiste en la création d’un grand parc urbain largement arboré d’une superficie
de 3 ha sur le site dénommé « quadrilatére Océan», avec des divers équipements
structurants, ludiques et sportifs (grand mail piétons dans le prolongement de la rue Félix
Guyon, aérobar, kiosques, terrasses, labyrinthe wvégétal, jeux aquatiques, skatepark,
tyroliennes, terrain handball...);

- les travaux comprenant les terrassements et les installations nécessaires pour le chantier et
la sécurisation du site sont prévus sur une durée de 24 mois, avec parallélement
I'établissement d’un contrat de culture avec une pépiniere pour disposer d‘arbres d'une
hauteur minimale a planter sur le parc en fin de chantier ;

- le principal objectif du projet est de créer un poumon vert et un ilot de fraicheur dans un
quartier du centre-ville dépourvu en la matiére, tout en participant a la lutte contre le
réchauffement climatique et I'amélioration du cadre de vie ;

- le projet reléve des catégories 44°d) et 47°c) du tableau annexé a I'article R122-2 du code
de Venvironnement, qui soumettent respectivement a |'examen au cas par cas les
« équipements sportifs, culturels ou de loisirs et aménagements associés », et les « premiers
boisements d’une superficie totale de plus de 0,5 hectare ».

CONSIDERANT que:

- le projet est situé en espace urbanisé a densifier au schéma d’aménagement régional (SAR
approuvé le 22 novembre 2011} ;

- le projet est soumis aux orientations, prescriptions et recommandations du schéma de
cohérence territoriale de la CINOR (SCoT approuvé par le conseil communautaire le 18
décembre 2013) ;

- les terrains d‘assiette du projet se trouvent en zone urbaine de type Udo au plan local
d'urbanisme de la commune de Saint-Denis (PLU approuvé le 26 octobre 2013) et
l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sur ledit secteur « Espace Océan »
est en cours d’évolution pour intégrer la création d’un parc public paysagé (modification n° 8
du PLU);

-le projet est situé dans le périmétre de protection de 500 meétres de monuments
historiques inscrits et 'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France (ABF) sera
requis au plus tard au stade de la demande d‘autorisation d’urbanisme nécessaire (permis
d‘aménager et de construire) ;

- un diagnostic d'archéologie préventive a été réalisé en 2016 par I'INRAP (institut national de
recherches archéologiques préventives) sur ladite parcelle d’implantation cadastrée AO 755 ;

- la parcelle du projet n'est pas répertoriée dans les bases de données nationales recensant
les sites industriels, abandonnés ou en activité, susceptibles d'engendrer une pollution de
I'environnement (BASIAS) et les sites et sols potentiellement pollués (BASOL) ;

- le projet n‘est pas concerné par des mesures de prescriptions et d'interdictions du plan de
prévention des risques naturels prévisibles sur le territoire de la commune de Saint-Denis (PPR
approuvé le 17 octobre 2012 relatif aux phénoménes d‘inondations et de mouvements de
terrain) ;

- la route nationale RN2 longeant le projet en limite nord est répertoriée en catégorie 2 par le
classement sonore des infrastructures de transports terrestres approuvé le 16 juin 2014 sur le
territoire de la commune de Saint-Denis, ce qui induit une bande de 250 métres affectée par
le bruit de part et d’autre de l'infrastructure routiére ;

HE

12



- la conformité du projet sur le plan de l‘'urbanisme réglementaire et des servitudes d'utilité
publique sera examinée lors de l'instruction de l'autorisation d‘urbanisme relevant de la
compétence de la commune de Saint-Denis ;

CONSIDERANT que:

- le site d'implantation du projet est constitué d'une vaste friche urbaine dépourvue de
construction, issue de l'opération « Espace Océan » qui devait se tenir sur le site ;

~ le projet n‘intercepte aucun zonage d’inventaire ou réglementaire de protection des milieux
naturels (ZNIEFF : zone naturelle d‘intérét écologique, faunistique et floristique...) ;

-la trame aérienne constitue un corridor avéré ou potentiel en termes de continuité
écologique pour l'avifaune marine ;

- le pétitionnaire indique que seul l'aérobar est susceptible d‘engendrer des émissions
lumineuses en fin de soirée et ce point sera surveillé lors des études pour réduire ces
émissions au strict minimum (cf. CERFA, page 8);

- les préconisations de la société d‘études ornithologiques de La Réunion (SEOR) sont a
prendre en compte pour réduire les pollutions lumineuses et les incidences sur les oiseaux
marins pouvant survoler de nuit le site (risques d'échouage des juvéniles) ;

-le projet prévoit de nombreuses plantations qui accentueront fortement la qualité
environnementale et paysagére du site et contribueront a limiter le phénoméne d‘ilots de
chaleur, tout renfor¢cant la trame verte sur le territoire communal ;

- les aménagements paysagers sont a prévoir avec des espeéces végétales conformes a la liste
DAUPI (Démarche Aménagement Urbain et Plantes Indigénes - zone 2 : forét semi-seche) ;

CONSIDERANT que :

- les terrains d‘assiette du projet se situent sur le bassin versant de la masse d’eau souterraine
référencée FRLG101 « formations volcaniques du littoral Nord » qui n’est pas classée en zone
de répartition des eaux (ZRE) ;

- le projet n‘est pas concerné par des périmétres de protection de captages d‘alimentation
en eau potable (AEP) ;

- un diagnostic de pollution des sols et une dépollution partielle ont été réalisés dans le
cadre du précédent projet « Espace Océan »;

- une nouvelle phase de dépollution est prévue pour résorber les traces restantes de
poliution au plomb que le pétitionnaire estime inertes et compatibles avec le projet (cf.
CERFA, page 5);

- tout changement d’usage d’un site pollué doit étre précédé des études et travaux
nécessaires & la prévention d’une exposition dangereuse afin de déterminer et justifier les
usages compatibles avec le site réhabilité ;

— les nouveaux usages projetés d’accueil de populations sensibles (notamment aires de jeux
pour enfants) doivent conduire le pétitionnaire a se rapprocher des services de l'agence
régionale de santé (ARS) et de I'inspection des installations classées (DEAL) pour examiner les
conditions de mise en ceuvre d‘une démarche « site et sol pollué » conformément aux
articles L.556-1 & 3, D et R.556-1 4 5 du code de I'environnement ;

- une étude géotechnique sera réalisée en amont des travaux pour connaitre I'état du sous-
sol, de mé&me gu'une étude hydraulique pour définir le dimensionnement des ouvrages de
gestion des eaux pluviales sur 'opération (cf. CERFA, pages 3 et 6);

3/5
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- une optimisation de la gestion des déblais / remblais du site est prévue par le pétitionnaire
pour la réalisation de son projet, et les apports externes de terre se limiteront 3 répondre aux
besoins d’enrichir les sols pour les plantations ;

- I'imperméabilisation des sols dudit projet favorisant la « nature en ville » est limitée & son
accessibilité essentiellement piétonne, ce qui contribue & lutter contre |‘artificialisation des
sols ;

- le pétitionnaire s'assurera auprés du service de la Police de l'eau (DEAL [ Service Eau et
Biodiversité) que son projet n'est pas soumis & une procédure de déclaration ou
d‘autorisation environnementale au titre de larticle R.214-1 du code de l'environnement
(nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités dite « IOTA »);

- les aménagements projetés pourront bénéficier d’un raccordement aux réseaux collectifs
d‘assainissement des eaux pluviales et usées ;

- les gestionnaires de réseaux seront consultés au plus tard au stade de |'autorisation
d'urbanisme pour s‘assurer d'un approvisionnement en eau potable de qualité, et en quantité
suffisante, ainsi que de la capacité des réseaux pour les raccordements en termes
d'assainissement des eaux usées et pluviales ;

CONSIDERANT que :

- I'ambiance sonore actuelle de Venvironnement urbain est caractéristique d’un secteur
dégradée de par la proximité de la RN2 trés bruyante au nord, et le pétitionnaire prévoit un
front végétal en limite de l'infrastructure routiére pour réduire les nuisances sonores (cf.
CERFA, page 7);

- le projet prévoit une fréquentation journaliére de 10 000 personnes (avec un maximum de
30 000 personnes lors d'événements exceptionnels), en faisant place aux modes actifs de
déplacement et aux transports en commun ;

- le pétitionnaire prendra toutes les mesures nécessaires en phase « chantier » pour ne pas
créer de géne excessive (bruit, vibrations, poussiéres, perturbation de la desserte locale...) aux
riverains du secteur ;

- le pétitionnaire pourra étre amené a mettre en ceuvre des mesures spécifiques de réduction
des nuisances de chantier, notamment en cas de génes ou de plaintes ;

- les incidences sonores auprés des riverains en phases de travaux et d’exploitation peuvent
étre limitées en respectant les dispositions réglementaires de |'arrété préfectoral n° 037
/DRASS/SE du 07 janvier 2010 relatif aux bruits de voisinage ;

- le pétitionnaire s’assurera a ce que les aménagements liés au projet ne favorisent pas la
création de gites & moustiques vecteurs de maladie (eaux stagnantes...) ;

CONSIDERANT qu'au regard de I'ensemble des éléments précédents, le projet n‘est pas
susceptible d’entrainer des impacts résiduels notables sur I'environnement et sur la santé
humaine ;

SUR PROPOSITION du directeur de l'environnement, de I'aménagement et du logement
(DEAL) de La Réunion en date du 06 février 2022 ;

4/5
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ARRETE

Article 1°": Le projet « DionyParks », présenté le 12 janvier 2023 par la commune de Saint-
Denis, pour lequel une demande d’examen au « cas par cas » a été considérée compléte le 25
janvier 2023, n'est pas soumis & évaluation environnementale en application de la section
premiére du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de l'environnement.

Article 2: La présente décision, délivrée en application de l‘article R122-3 du code de
I'environnement, ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut
&tre soumis, notamment une déclaration d’utilité publique (DUP) et un permis d‘aménager,
qui pourront porter les mesures d’évitement et de réduction, ainsi que sur le dispositif de
suivi et d'évaluation de celles-—ci.

Article 3 : Le présent arrété est notifié ce jour & la commune de Saint-Denis et publié sur le
site internet de la préfecture de La Réunion.

Pour le préfet et par délégation

La secréfaire générale

Régine PAM

Voies et délais de recours :

1 décision dispensant le projet d'évaluation environnementale :

Les décisions dispensant d'évaluation environnementale ne constituent pas une décision faisant grief mais un acte
préparatoire ; elles ne peuvent pas faire I‘objet d'un recours direct, qu'il soit administratif, préalable au contentieux et
suspensif du délai de recours contentieux, ou contentieux. Comme tout acte préparatoire, elles sont susceptibles
détre contestées 3 l'occasion d’un recours dirigé contre la décision autorisant ou approuvant le projet.

2 décision imposant la réalisation d’une évaluation environnementale :

Le recours administratif préalable est obligatoire sous peine d'irrecevabilité du recours contentieux. Le recours
administratif peut étre gracieux ou hiérarchique et doit étre formé dans le délai de deux mois & compter de la
notification ou de la publication de la décision. Un tel recours a pour effet de suspendre le délai du recours
contentieux.

Le recours administratif gracieux :
4 adresser & Monsieur le préfet de La Réunion & I'adresse suivante :
Préfecture de La Réunion - 6, rue des Messageries — CS 51079 - 97404 SAINT-DENIS Cédex

Le recours administratif hiérarchique :

a3 adresser & Monsieur le ministre de la Transition écologique et de la Cohésion des territoires a l'adresse suivante :
Ministére de la Transition écologique et de la Cohésion des territoires — Tour Pascal et tour Séquoia A et B - 92055 LA
DEFENSE Cédex

Le recours contentieux :

3 adresser au tribunal administratif de La Réunion, dans un délai de deux mois & compter de la
notification/publication de la décision, ou bien de deux mois & compter du rejet explicite du recours administratif
gracieux ou hiérarchique ou de son rejet implicite du fait du silence gardé par I'administration pendant deux mois, 3
I'adresse svivante :

Tribunal administratif de La Réunion - CS 61107 - 97404 SAINT-DENIS Cédex

5/5
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Chapitre Il.  NOTICE EXPLICATIVE
2.1 - Description du projet

L'opération faisant I'objet de cette demande de déclaration d’utilité publique se situe dans le département de la Réunion,
sur la commune de Saint-Denis.

Chef-lieu de la Réunion, Saint-Denis se trouve sur la facade nord de I'ile. Elle est le poumon administratif, économique et
financier de la Réunion. La topographie particuliere de la Réunion rend par ailleurs, le passage par Saint-Denis quasi
obligatoire, méme pour des déplacements Est/Ouest ou Nord/Sud qui ne justifieraient pas de passage par la ville.
Saint-Denis est également la ville centre de la CINOR, communauté d’agglomération du nord de la Réunion.

Le parc urbain DionyParks est situé sur le foncier dit du Quadrilatere Océan. Ce foncier avait fait 'objet d’une premiére
DUP en 2003 pour réserve fonciére et équipement public en prévision d’une opération d’aménagement de grande
ampleur. Dans sa derniére version, ce projet d’'aménagement urbain, dit « Espace Océan » prévoyait notamment de
nombreux espaces publics, un centre commercial, des logements, des bureaux, un hotel et un parking sous-terrain de
1200 places.
Cette opération n’a jamais dépassé le stade du permis de construire a été abandonnée pour différentes raisons :
e ['aménageur ICADE-SODIAC, n’est jamais parvenu a réunir les conditions prévues au traité de concession pour
procéder a I'acquisition du foncier,
e Letraité est arrivé a son terme en juin 2022 et ne pouvait juridiqguement pas étre prolongé,
e De nombreux éléments du programmes (logements, parkings, centre commercial notamment) ne
correspondaient plus aux besoins de la ville et du quartier.
La nécessité d’espaces et d’équipements publics, prévus d’étre traités par I'Espace Océan, sont en revanche toujours
présents et méme accrus. lls ont servi de base a la réflexion qui a conduit au projet DionyParks.

La parcelle AO 755, objet du projet, occupe une superficie de 31.219 m2. Elle est aujourd’hui a I'état de friche urbaine et
dénué de tout batiment. Elle est bordée au nord par le boulevard Lancastel, a I'ouest par le boulevard Jawaharlal Nehru,
au sud par la rue maréchal Leclerc et a I'ouest par la rue Michel Ha-Sam.

Préalablement a la DUP de 2003 qui avait permis la maftrise fonciere du Quadrilatere, le foncier était réparti entre les
parcelles suivantes : AO0O006 a AO0033, AO0035 et 36, AO0042, AO0044 a AO0048, AO0050 a AO0054, AO0430, AO0489
a AO0491, AO 0499, AO0506 et 507, AO0518, AO0526 et 527, AO0552, AO0563, AO0576 a AO0579, A00613, AO0619,
A00623 et 624, AO0673, AO0680 a AO0682.

L’hyper-proximité du centre-ville, 'axe TCSP de la rue Maréchal Leclerc et |la présence de la Gare routiere de 'autre cété
du boulevard Lancastel rendent I'acces a ce foncier relativement aisé. Plusieurs lignes des réseaux régionaux et
intercommunaux desservent en effet le site. Le terrain est directement accessible depuis la gare routiére via le pont
Pasteur qui enjambe la route nationale.

Par ailleurs, dans le cadre du projet Bus Aéroport — entrée Ouest (BAO) (Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) en site
propre reliant les entrées Est et OQuest de Saint-Denis) porté par la CINOR, il est prévu une pacification de la rue Maréchal
Leclerc en privilégiant la place des modes doux de cet axe structurant. La pacification a venir de la rue Maréchal Leclerc
et le déploiement progressif des voies vélos sur Saint-Denis viendront donc encore faciliter I'accés au DionyParks.

Par définition, 'aire d’étude est la zone géographique (proche ou éloignée) susceptible d’étre influencée par le projet.
L'aire d’étude directe correspond au périmeétre de I'opération. Elle permet d’étudier les impacts directs du projet. Elle est
limitée :

Ainsi, on distingue, en fonction des themes environnementaux abordés :

e |aire d’étude étendue, retenue pour présenter des informations a grandes échelles et leur importance vis-a-vis
du projet. Elle s’étend a I'échelle du territoire communal ou de I'agglomération,

e ['aire d’étude rapprochée, retenue pour présenter la zone de desserte directe du projet (50 m de part et d’autre
du linéaire de projet). Elle correspond généralement a la zone susceptible d’étre impactée indirectement par les
aménagements ou travaux. Cette derniere est représentée par la carte des abords du projets ci-dessous et a été
prise en compte dans le cadre du dossier de cas par cas.
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Dossier Cas par Cas DionyParks - Annexe 5 - Abords du projet

Logements SHLMR et SIDR
Ci (rdc) et habit
Parking public
C (rdc) eth
Place Paul Vergés

Commerce (Leader Price)

Agence Citalis et commerces

Gare routiére

Cité Ha Soune (habitations)

Commerces (Miss City (Vétements), ...)

Commerces (Boucherie, distributeur, ...)

Petit Marché

DGFIP 2021 - Ville de Saint-Denis 2021 - PimanUSEAS-01 2021 Realisation : Ville de Saint-Denis - DGA Ville Ecologique - Direction Patrimoine Foncier / Plan & SIG, septembre 2022 - Format Ad
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Implantation parcellaire

2.2 - Historique du projet

La DUP de 2003 couvrait un périméetre beaucoup plus large que le seul foncier du quadrilatére, terrain d’assiette du
DionyParks. Les acquisitions réalisées dans son cadre ont permis de réaliser notamment une place publique, deux
immeubles d’habitation, un immeuble de bureaux, la dépollution partielle des sols la réhausse de la rue Ah Sam.

Cette DUP a donc également permis de maitriser le foncier du quadrilatére.

Contrairement aux autres opérations prévues dans le périmetre de la DUP, I'opération Espace Océan n’a jamais dépassé
le stade du permis de construire et a été abandonnée pour différentes raisons :
e [’aménageur ICADE-SODIAC, n’est jamais parvenu a réunir les conditions prévues au traité de concession pour
procéder a I'acquisition du foncier,
o Letraité de concession prévoyait en effet, ala demande de I'aménageur, que I'acquisition du foncier aupres
de la Ville soit conditionnée a un taux de commercialisation minimum des différents programmes
(logements, commerces, hétel). Ces taux de commercialisations n’ont jamais été atteints, notamment sur
les commerces et les logements non sociaux.
o La consultation travaux lancée par la SAS s’est par ailleurs avérée infructueuse. Les incertitudes sur le
programme liées aux problémes de commercialisation, ainsi que la crise COVID, n’ont pas permis de faire
aboutir la procédure et ont abouti a son abandon en 2021.
o Par ailleurs, les permis de construire accordés le 6 juillet 2017 ont fait I'objet d’un retrait en 2022 a la
demande de la SAS.
e Le Traité est arrivé a son terme en juin 2022 et ne pouvait juridiqguement pas étre prolongé,
e De nombreux éléments du programmes (logements, parkings, centre commercial notamment) ne
correspondaient plus aux besoins de la ville et du quartier.
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Saint-Denis souhaite rééquilibrer les parts entre les différents modes de transports, et notamment limiter 'accés des
voitures en centre-ville. Le déploiement du BAO par la CINOR va dans ce sens.

La création d’'un parking public de plus de 700 places n’avait donc plus de sens, compte-tenu de la politique de
stationnement que la Ville souhaite mettre en place en privilégiant la desserte du centre-ville par les transports en
commun depuis des parkings relais installés aux entrées de I'agglomération. Par ailleurs, le maintien du parking créé rue
Ah Sam, face a la parcelle AO 755, permettra |'accueil de celles et ceux qui voudraient malgré tout accéder au centre en
voiture.

Plut6t que de créer un nouveau centre commercial venant potentiellement concurrencer et mettre a mal les commerces
existant en centre-ville, la Ville a pris le parti de redonner I'attractivité a la rue Maréchal Leclerc pour permettre a ses
commerces en souffrance de redémarrer. Le projet PRUNEL, la pacification de la rue Maréchal Leclerc et le DionyParks
vont clairement dans ce sens.

L'offre hoteliere du projet Espace Océan a perdu en sens depuis I'ouverture de I'hétel Dina Morgabine a 200m du site.
Quant a 'offre de logements initialement prévus sur Espace Océan, il est prévu de la redéployer ailleurs, sur des secteurs
moins denses la Ville.

La nécessité d’espaces et d’équipements publics, prévus d’étre traités par I'Espace Océan, sont en revanche toujours
présents et méme accrus. L'Espace Océan prévoyait notamment un grand mail prolongeant la rue Félix Guyon, une
placette publique et des jardins arborés. Ces besoins ont servi de base a la réflexion qui a conduit au projet DionyParks.

Pour répondre a ce besoin d’espaces publics et a la nécessité croissante de développer des flots de fraicheur pour lutter
contre le réchauffement climatique, la ville de Saint-Denis a souhaité occuper I’'espace de la friche urbaine du Quadrilatere
par un parc public qui devait initialement avoir une vocation temporaire, le temps que I'aménageur parvienne a lever ses
difficultés.

En cohérence avec sa volonté de d’associer sa population a la gestion et a I'évolution de la ville, Saint-Denis a organisé,
d’octobre a décembre 2022, différents ateliers publics pour inviter la population a élaborer différents scénarios
d’aménagement du futur parc temporaire.

Ce travail a débouché sur 5 scénarios. 4 sont issus des travaux en atelier, 1 est la synthese des propositions déposées sur
le site internet du projet www.Dionyparks.re.

Les détails de cette co-construction sont donnés au chapitre 3.3 du présent dossier.

Le parc devant initialement étre temporaire, toutes les bonnes idées identifiées durant cette phase de co-construction
devaient conservées pour batir les futurs projets de parcs et jardins sur Saint-Denis.

Devant I'impossibilité juridique de proroger le Traité d’Icade -Sodiac, et au vu de la qualité des 5 scénarios rendus, la Ville
a décidé, au terme du traité de concession de I'espace Océan en juin 2022, de donner une dimension pérenne au projet
DionyParks et de passer d’'un aménagement urbain temporaire a un grand parc urbain définitif et structurant, répondant
aux besoins d’ilots de fraicheurs et d’espace publics pour lutter contre les effets du réchauffement climatique en milieu
urbain et répondre au besoin de lien social de la population.

Du 27 juin 2022 au 17 juillet 2022, Saint-Denis a donc organisé un vote auprés de la population dionysienne et
réunionnaise pour gu’elle retienne le scénario qu’elle souhaitait mettre en ceuvre. Le scénario 1, « La forét aventure », a
été retenu avec 6.176 voix, soit 35,6% des suffrages exprimés.

2.3 - Présentation du projet et utilité publique

Largement planté et arboré, le scénario retenu est orienté sur des usages et fonctions liés aux jeux, a des activités
ludiques. C'est un scénario imaginé a hauteur d’enfant avec bon sens et spontanéité. En effet, le scénario largement
retenu par la population lors du vote organisé en juin et juillet 2022, est celui élaboré lors de I'atelier organisé avec les
enfants du périscolaire de I’école Joinville.

Organisation spatiale :

L’entrée principale du parc se fait depuis la Place Paul Verges. L’ensemble du linéaire de cl6ture situé face a la place de
la rue Michel Ha Sam peut s’ouvrir sur tout son long. Cet effet permet de faire entrer le parc dans la ville et de le lier a
son environnement déja construit. Un autre accés est prévu a I'angles des rues Leclerc et Nerhu, tandis qu’une entrée de
service est positionnée boulevard Nerhu, presque sous la RN.
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Des buttes de 5 a 6 métres de hauts sont créées dans le parc pour couper le vent et permettre a la végétation de se
développer sereinement. Ces buttes servent d’appui a la grande passerelle surélevée qui parcours le parc.

Plusieurs zones de clairieres thématisées offrent des lieux de rassemblement. Elles sont accessibles depuis la passerelle
ou depuis les cheminements au sol.

En coeur de parg, le signal totémique viendra assoir I'identité du par cet rappeler la montgolfiére prévue dans le scénario
votée mais qui ne peut étre mise en ceuvre pour des raisons techniques. Elle est remplacée par une grande vouve tressée
de 15m de haut a I'intérieur de laquelle il est possible de grimper jusqu’au sommet, soit par un escalier en colimacon,
soit par un jeu de filets.

L’acces au totem se fera directement depuis le mail principal, prolongation de la rue Félix Guyon.

Une liaison piétonne avec le littoral est également envisagée afin de faciliter les liaisons avec la gare routiére et le sentier
du littoral. Cette liaison se fera soit par le pont Pasteur et par le boulevard Nerhu.

L’ensemble du parc est sillonné par de multiples chemins qui permettent de lier les programmes du parc comme les
espaces de jeux, les lieux de convivialité, les espaces pour se restaurer.

C'est un parc largement arboré dont les cheminements permettent de passer de clairiere en clairiere ; chaque clairiere
ayant une thématique propre. La végétation généreuse du parc assure un confort thermique important pour les usagers.

Objectifs

Les objectifs du projet sont multiples. Il s’agit notamment de :

- Créerunespace de détente et de loisirs au centre-ville de Saint-Denis, quartier de la Ville dépourvu en la matiére,

- Créer un poumon vert et un ilot de fraicheur pour participer a la lutte contre le réchauffement climatique,

- Redynamiser l'activité et renforcer I'attractivité d’un secteur en souffrance sur ces thématiques. Le parc sera en
effet un équipement de nature a faire venir des visiteurs de toute I'ile.

- Participer a la pacification de la rue Maréchal Leclerc, qui, dans le cadre du PRUNEL et du projet de BHNS de la
CINOR, BAO, doit étre requalifiée, plantée, piétonnisée pour faire place aux modes actifs de déplacement et aux
transports en commun.

- Créerun réservoir de biodoversité avec la sacralisation d’espaces arborés et plantés qui ne seront pas accessible
au public.

Méme si la connexion du DionyParks au sentier littoral n’est pas encore mature, I'objectif a terme, est de permettre cette
connexion et de renforcer la trame verte et bleue sur Saint-Denis .

Plus précisément, le projet revét une utilité publique indéniable :

Tlot de fraicheur

A I'heure ou les effets du réchauffement climatique se font de plus en plus sentir, les villes sont amenées a se mobiliser
pour lutter contre les flots de chaleur et créer des ilots de fraicheur capables de faire baisser les températures sur leur
territoire.

Avec ses 3ha largement plantés, le DionyParks constituera un véritable poumon vert en plein cceur de Saint-Denis.

Réservoir écologique

La palette végétale du DionyParks est largement tournée vers des espéces endémiques permettant ainsi de renforcer sur
notre territoire la présence d’espece menacées. Par ailleurs, la présence au sein du parc d’espaces végétaux trés denses,
difficilement accessibles aux promeneurs, favorisera le développement de la biodiversité et offrira des poches
d’habitation a de petits animaux.

La liaison prévue, entre le DionyParks et le sentier littoral, viendra par la suite renforcer la continuité écologique.

Un guartier en mangue de lieux de divertissements et d’espace de vie commune

Les différents diagnostics réalisés aupres de la population viennent confirmer une évidence. Le centre-ville de Saint-Denis
mangue de lieux de vie et divertissement. Si le DionyParks s’adressera, par son positionnement et sa dimension, a tous
les réunionnais, il viendra combler un véritable manque pour toute la population du centre-ville dionysien.

Centre d’attractivité qui bénéficiera a tout le quartier

Par sa taille, la qualité de son aménagement, la particularité de ses activités et sa desserte par les réseaux de transports
régionaux et intercommunaux, le DionyParks drainera un public trés large dont la présence bénéficiera a tout le tissu
économique de la rue Maréchal Leclerc, aujourd’hui en souffrance.
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Ce projet vise a répondre a un besoin croissant de la population et présente de ce fait un intérét public caractérisé sans
que son co(t financier, au regard de la capacité financiére et d’autofinancement de la ville, ne soit excessif.

Usages et fonctions :

De nombreuses déclinaisons de jeux sont présentes dans le scénario d’'aménagement :

- Tyrolienne - Arénede jeux

- Balancoires - Trampoline

- Aire de jeux - Cabane dans les arbres
- Toboggan - Espace de jeux couvert
- Labyrinthe végétale - Bateau pirate

Les aires ludiques sont réparties a divers endroits du parc et ciblent toutes les tranches d’age, des plus jeunes enfants aux
adultes. Parmi ces aires, il est prévu deux rideaux de pluies qui, outre leur aspect ludique, alimenteront la riviere seche.

Il est prévu de récupérer I'écoulement de I'eau des jeux pour participer a I'arrosage du site. De nombreuses bornes a eaux
sont a disposition des usagers. Des sanitaires et des toilettes sont également présents.

Les lieux de convivialité rassemblent des coins lecture dispersés sur I’'ensemble du parc, des clairiéres et prairies.

Un batiment, 'ilet gourmand, disposant d’un accés indépendant du parc, a vocation a accueillir des événements de types
forums, manifestations d’entreprise, ... Sa présence permettra de générer des recettes afin d’équilibrer la gestion du parc.

Un espace permettant I'accueille de foodtruck en bordure de la rue Maréchal Leclerc vient répondre aux envies de
restauration et de désaltération des visiteurs.

Un espace restauration a I'angle du boulevard Lancastel et de la rue Ah Sam est également présent. Il sera accessible depuis
le parc mais également depuis la rue afin de pouvoir fonctionner en dehors des heures du parc.

Le plan d’aménagement validé au stade AVP des études est le suivant
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2.5 - Phasage de I'opération et planning prévisionnel

Le planning présenté ci-apres tient compte des éléments favorables suivants :

Les opérations d’archéologie préventives ont déja été réalisées dans le cadre du projet Espace Océan et
n’ont pas donné lieu a des prescriptions complémentaires.

Le foncier a déja fait I'objet d’'une DUP pour le projet Espace Océan et les acquisitions par voie
d’expropriation ont donc déja été menées.

Si le projet apparait compatible avec le PLU en vigueur depuis la modification n° 8 approuvée au conseil
municipal de novembre 2022, le préfet appréciera toutefois la nécessité de suivre, le cas échéant, une
procédure de mise en compatibilité du PLU. Dans cette hypothese, il conviendrait d’intégrer cette
procédure au planning suivant, en parallele de la phase d’études du projet.
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2.6 - Cadrage réglementaire du projet

Au regard des différentes caractéristiques du projets et des réglementations en vigueurs, le cadrage réglementaire
proposé aux services de la DEAL Réunion est le suivant :

2.6.1 - Code de l'urbanisme

La nomenclature des travaux, installations et aménagements soumis a la délivrance d’un permis
d’aménager est fixée par 'article R421-19 du Code de I'Urbanisme.
« Doivent étre précédés de la délivrance d’un permis d’aménager :

h) L'aménagement d’un parc d’attractions ou d’une aire de jeux de sports d’une superficie a deux hectares ;
L»

Dans le cadre du projet :

Le projet est soumis a la délivrance d’'un permis d’aménager au titre de 'article R421-19 du Code de
I"Urbanisme.

2.6.2-PLU

La parcelle se situe en zone Udo. Le terme « Ud » correspond a une zone urbaine dense de la bande
littorale.

Cette zone contient un sous-secteur Udo correspondant aux sites des opérations Océan et Butor, projets
majeurs de la ville pour lesquelles des prescriptions particulieres s'imposent eu égard a la proximité de la
zone patrimoniale et la création de nouveaux espaces publics.

Concernant la perméabilité du projet, aucune regle n’est appliquée aux parcelles Udo.

2.6.3 — Opération archéologique

L'arrété préfectoral n°2388 porte prescription d’un diagnostic d’archéologie préventive réalisé par I'Institut
National de Recherches Archéologiques Préventives (INRAP) sur les parcelles de notre projet.

Les fouilles se sont déroulées du 26/09/2016 au 07/10/2016.

Le proces-verbal de fin de chantier de I'opération archéologique est daté du 3 juin 219.

2.6.4 - PPR

2.6.4.1 - Aléa inondation
Le projet n’intercepte pas de zone présentant de risque inondation.
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CADRAGE REGLEMENTAIRE ONOIY PART
. Alea Inondation

2.6.4.2 - Aléa mouvement de terrain

La parcelle n’intercepte pas de zone présentant de risque de mouvement de terrain.

CADRAGE REGLEMENTARE ONONY FART e ~_~"/ .

Alea Mouvement de terrain

2.6.4.3 - Aléa submersion marine

Le projet intercepte des zones présentant un risque faible, moyen et fort de submersion marine en bordure
Nord du projet. L'aléa faible, le long de la route littorale, est le plus représenté. A contrario, I'aléa fort

impacte une superficie marginale du projet en son angle Nord-Est, dans une zone sur laquelle aucun
équipement accueillant du public ne sera prévu et qui est constituée de pelouse.
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D’aprés le guide d’élaboration des Plans de Préventions des Risques Naturels a la Réunion rédigé par la
DEAL, la réglementation applicable aux submersions marines est la méme que celle applicable aux risques
inondations.

Le zonage réglementaire découle du croisement de I'aléa et des enjeux :

Zone actuellement

. . Zone non urbanisée Centre urbain
urbanisée

Rouge/Bleue

\

Le projet se situe en aléa fort et dans le centre urbain de Saint-Denis et fait donc I'objet d’un reglement
distinct des zones rouges et bleues.

D’apres le guide d’élaboration des Plans de Préventions des Risques Naturels a la Réunion, il est nécessaire
de « réaliser une évaluation fine des aléas hydrauliques sur le secteur ».

Compte-tenu de I'emprise marginale du projet impacté des discussions avec les services instructeurs
peuvent étre engagées afin de vérifier la nécessité d’engager cette étude. En toute état de cause, cette
contrainte sera prise en compte de sorte que les infrastructures du labyrinthe, terrain de hand-ball et
cinéma de plein air seront situées en dehors de la zone d’aléa comme c’est actuellement le cas sur le plan
au stade programme.

2.6.4.4 — Recul trait de céte
Le projet n’est pas concerné par la zone de recul de trait de cote.
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Recul trait de cote

2.6.4.6 — Périmetre de protection rapproché (PPR)
Le projet n’est pas concerné par le périmetre de protection rapproché (PPR) de captages.

CADRAGE REGLEMENTAIRE ONOIY FART
Périmétre de Protection Rapproche {(PPR)

PR\

2.6.5 - Zones naturelles d’intérét écologique faunistique et floristique (FNIEFF)
Le projet n’est pas concerné par des zones naturelles d’intérét écologique faunistique et floristique
(ZNIEFF).

33



2.6.6 — Gestion des eaux pluviales

A ce jour, les modalités de gestion des eaux pluviales n’est pas connue, elle le sera en revanche au stade
du dépdt des autorisations nécessaires a la réalisation du projet. Ce chapitre permet d’informer Ia
population des outils et de la réglementation existants sur le ruissellement des eaux pluviales.

2.6.6.1 - Dossier « Loi sur l'eau »
La nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités soumis a autorisation ou a déclaration au
titre de la « loi sur I’eau » est fixée par I'article R214-1 du Code de I'Environnement.

Rubrique Contenu rubrique Autorisation Déclaration

Rejet d’eaux pluviales dans les eaux douces

superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, Supérieurea 1
la surface totale du projet, augmentée de la Supérieur ou ha mais
2.1.5.0 . : . C s oeas R
surface correspondant a la partie du bassin égala 20 ha inférieure a 20
naturel dont les écoulements sont interceptés ha

par le projet, étant :

Cette rubrique est activable si et seulement si un rejet des eaux pluviales est créé dans un cours d’eau ou
infiltré.

Compte tenu de 'emplacement du projet en centre-ville, il est probable que des réseaux d’eaux pluviales
existant puissent servir d’exutoire au projet : dans ce cas, la rubrique 2.1.5.0 ne sera pas applicable.

De plus, le bassin versant concerné par le projet est identique a la surface du projet d’apres notre
interprétation.

Une étude hydraulique permettra de vérifier ces hypothéses et définira le dimensionnement des ouvrages
de gestion des eaux pluviales sur I'opération.

2.6.6.1-PLU
« Assainissement des eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, a permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée,
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et doit étre raccordé au réseau séparatif correspondant aux eaux pluviales, des lors qu’un réseau séparatiste
existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété (bdche a eau, bassin de
rétention), devront étre réalisés selon les dispositifs adaptés a la taille et a la nature de I"'opération et de son
terrain d’assiette.

Toute zone nouvellement aménagée devra étre équipée d’un débourdeur / deshuileur installé en sortie
d’ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales. Il en est de méme pour tout aménagement permettant
le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules. »

2.6.6.2 — Guide sur les modalités de gestion des eaux pluviales a la Réunion

La Ville s’assurera aupres du gestionnaire des réseaux d’eaux pluviales que le débit de ruissellement du
projet est acceptable pour le réseau, dans ce cas la Ville n"a pas d’obligation de réaliser un dossier loi sur
I'eau.

La gestion des eaux pluviales sera congue, en vue du dépdbt des autorisations nécessaires, en respectant le
reglement du zonage EP du Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales et conformément au guide de
gestion des eaux pluviales.

2.6.7 - Autres procédures réglementaires nécessaires a la mise en ceuvre du projet
Compte-tenu des caractéristiques du projet, les éléments suivants devront également étre réalisés en
parallele de sa conception :

Participation du public (Concertation au titre du Code de |'Urbanisme ou du Code de
I’Environnement)

Article 121-15 du code de I'’environnement : Concertation préalable

L121-15-1 du CE définit les projets concernés par la participation du public.

Dans le cas d’une étude cas par cas, le projet n’est pas concerné par la concertation préalable. Elle
concerne les projets soumis a I'évaluation environnementale.

Article 123-19 du code de I’environnement : Participation du public

La participation du public s’effectue par voie électronique et est applicable aux projets qui font
I'objet d'une évaluation environnementale et qui sont exemptés d'enquéte publique.

Le projet ne fait pas I'objet d’une étude environnementale a ce jour. Le projet n’est donc pas
soumis a la participation du public au titre du code de I'environnement. Suite a la délibération
du cas par cas, une participation du public est envisageable si une étude environnementale est
nécessaire.

Article R103-1 du code de I'urbanisme : Participation du public

Les opérations soumises a concertation sont :

M |'opération ayant pour objet, dans une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme ou
d'un document d'urbanisme en tenant lieu, ayant fait I'objet d'une enquéte publique, la
création de plus de 5 000 metres carrés de surface de plancher ou la restauration, dans les
conditions définies a I'article L. 313-4-1, d'un ensemble de batiments ayant au moins cette
surface ;

B La réalisation d'un investissement routier dans une partie urbanisée d'une commune d'un
montant supérieur a 1 900 000 euros, et conduisant a la création de nouveaux ouvrages ou a
la modification d'assiette d'ouvrages existants ;
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M La transformation d'une voie existante en aire piétonne d'une superficie supérieure a 3 000
metres carrés ou la suppression d'une aire piétonne d'une méme superficie ;

B La création d'une gare ferroviaire ou routiere de voyageurs, de marchandises ou de transit ou
I'extension de son emprise, lorsque le montant des travaux dépasse 1 900 000 euros ;

M Les travaux de modification de gabarit, de détournement ou de couverture de cours d'eau
dans une partie urbanisée d'une commune, lorsque le montant des travaux dépasse 1 900 000
euros ;

B Les travaux de construction ou d'extension d'infrastructures portuaires des ports fluviaux ou
du secteur fluvial d'un grand port fluvio-maritime situés dans une partie urbanisée d'une
commune, lorsque le montant de ces travaux dépasse 1 900 000 euros, ainsi que la création
d'un port fluvial de plaisance d'une capacité d'accueil supérieure a 150 places ou |'extension
d'un port de plaisance portant sur au moins 150 places ;

B Dans une partie urbanisée d'une commune, la création d'un port maritime de commerce, de
péche ou de plaisance, les travaux d'extension de la surface des plans d'eau abrités des ports
maritimes de commerce ou de péche d'un montant supérieur a 1 900 000 euros, ainsi que les
travaux ayant pour effet d'accroitre de plus de 10 % la surface du plan d'eau abrité des ports
maritimes de plaisance ;

B Les ouvrages et travaux sur une emprise de plus de 2 000 metres carrés réalisés sur une partie
de rivage, de lais ou relais de la mer située en dehors des ports et au droit d'une partie
urbanisée d'une commune.

Le projet n"appartient a aucune des catégories précédentes. Le projet n’est donc pas soumis a la
participation du public au titre du code de 'urbanisme.

Enguéte publique

Article L123-1 du code de I’environnement : Objet de I'’enquéte publique

L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la
prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement mentionnées a l'article L. 123-2. Les observations et propositions parvenues
pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité
compétente pour prendre la décision.

Article 123-2 du code de I'’environnement : Champ d’application

"article L123-2 du CE définit les projets ou une enquéte publique est nécessaire.

Dans le cadre d’une étude cas par cas sans évaluation environnementale, une enquéte publique
n’est pas nécessaire.

Art. L123-2

Font l'objet d'une enquéte publique soumise aux prescriptions du présent chapitre préalablement
a leur autorisation, leur approbation ou leur adoption :

[...]

- des demandes de permis de construire et de permis d'aménager portant sur des projets de
travaux, de construction ou d'aménagement donnant lieu a la réalisation d'une évaluation
environnementale apres un examen au cas par cas effectué par l'autorité environnementale. Les
dossiers de demande pour ces permis font l'objet d'une procédure de participation du public par
voie électronique selon les modalités prévues a l'article L. 123-19;
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Articles L110-1 a L122-7 et R111-1 & R112-24 du code de |'expropriation pour cause d'utilité
publique (enquéte publique)

Une enquéte publique est nécessaire dans le cadre d’une demande de déclaration de DUP. La
parcelle AO755 servant de terrain d’assiette du projet résulte de I'unification de plusieurs parcelles
acquises par le biais d’'une DUP (Déclaration d’Utilité Publique) prise en 2003.

Toutefois, la ville a été informée par la SODIAC, ancien titulaire de la concession d’aménagement
du Pdle puis de I'Espace Océan, de I'existence d’assignations en rétrocession délivrées aupres de
la SODIAC de parcelles comprises sur le périmétre de I'opération DionyParks par d’anciens
propriétaires ou de leur ayant droits a titre universel (6 assignations ont été délivrées a ce jour
selon les informations communiquées a la ville).

A cet égard, I'article L. 421-1 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique déclaré par
le Conseil constitutionnel conforme a la constitution (CC n® 2012-292 QPC du 15 février 2013) et
appliqué tant le Conseil d’ETAT que la Cour de Cassation permet, pour les personnes compétentes
en matiere d’expropriation ,de requérir une nouvelle déclaration d’utilité publique qui a pour effet
de faire échec aux demandes de rétrocession pour autant que la nouvelle déclaration d’utilité
publique soit justifiée.

A ce titre, compte tenu du projet d’intérét général et d’utilité publique de Diony Parks, il y a lieu
de sécuriser la maitrise fonciere par la ville du périmétre de I'opération de maniére pérenne et
donc de solliciter conformément a Iarticle L. 421-1 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité
publique, une nouvelle déclaration d’utilité publique et ce bien que la ville ne partage pas la
position des propriétaires ou de leurs ayant droits a titre universel dans la mesure ou il y a bien eu
notamment, au sens de la jurisprudence, des commencements d’exécution sur les parcelles
concernées par la déclaration d’utilité publique précitée du 15 juillet 2003.

Le projet ne fait pas l'objet d’une étude environnementale a ce jour mais fait I'objet d’une
demande de déclaration de DUP. Le projet n’est donc pas soumis a enquéte publique au titre du
code de I’environnement, mais il I'est au titre du code de I'expropriation.

Déclaration de Projet au titre du L126-1 du code de I'’environnement

Une déclaration de projet au titre du L126-1 du code de I'environnement est nécessaire si et seulement
si le projet a fait I'objet d’une enquéte publique.

La déclaration prend en compte :

'étude d’impact ;

Les avis de |'autorité environnementale et des collectivités territoriales et de leurs groupements
consultés en application du V de I'article L. 122-1 ;

Le résultat de la consultation du public.

Le projet ne suscite pas I’intérét d’une enquéte publique. Le projet n’est donc pas soumis a
déclaration au titre du L126-1 du code de I’environnement.

Traitement de la pollution des sols au plomb

Le projet se trouve sur un ancien site industriel. Des traces de pollution au plomb ont été relevées lors
des différentes études réalisées pour I'Espace Océan. Une dépollution partielle a été réalisée dans la
perspective du projet Océan. Une seconde dépollution a eu lieu pour la réalisation du parc transitoire.

Conformément a I'arrété de cas par cas dispensant le projet d’étude d’impact, la Ville a pris I'attache
de I’ARS et de la DEAL.
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Une démarche site et sol pollué sera entreprise conformément aux articles L.556-1 a 3 et R.556-1 a 5
du code de I'environnement sera entreprise.

Selon les zones, en accord avec les échanges avec I’ARS, les risques de remontée seront coupés par la
pose d’'une membrane isolante et I'apport d’une couche de terre pour la recouvrir, la cela n’a pas été
fait lors de la création du parc transitoire.

Ce traitement ne sera pas appliqué pour zones artificialisées. Conformément a la réglementation, une
attestation sera demandée et obtenue auprés d’un bureau d’étude agréé avant I'ouverture du parc.

Le projet est soumis a une étude site et sol pollué sera entreprise conformément aux articles L.556-1 a
3 et R.556-1 a 5 du code de I'environnement.

Mise en ceuvre de I'ensemble des mesures réglementaires relatives a réalisation d’un
Etablissement Recevant du Public (ERP)

Etude sureté et sécurité publique (ESSP)

Le projet prévoit une capacité maximale de 3 400 personnes. D’aprés |'article R123-19 du code de la
construction et de I’habitation, le projet est de premiére catégorie.

Selon I'article R114-1 du code de I'urbanisme, sont soumis a I’étude de sécurité publique :

Pour une opération située dans une agglomération de plus de 100 000 habitants :

L'opération d'aménagement qui, en une ou plusieurs phases, a pour effet de créer une surface de
plancher supérieure a 70 000 métres carrés ;

La création d'un établissement recevant du public de premiere ou de deuxiéme catégorie au sens
de l'article R. 123-19 du code de la construction et de |'habitation ainsi que les travaux et
aménagements soumis a permis de construire exécutés sur un établissement recevant du public
existant de premiére ou de deuxieme catégorie ayant pour effet soit d'augmenter de plus de 10
% |'emprise au sol, soit de modifier les acces sur la voie publique ;

Les dispositions ci-dessus s'appliquent également aux établissements d'enseignement du second
degré de troisieme catégorie ;

L'opération de construction ayant pour effet de créer une surface de plancher supérieure ou égale
a 70.000 meétres carrés.

Le projet est de premiére catégorie au titre de I'article R123-19 du code de la construction et de
I"habitation. Le projet est donc soumis a une étude de sureté et de sécurité publique (ESSP) au
titre du code de I'urbanisme et du code de la construction et de I’habitation.

Protection des abords au titre du code du patrimoine / Consultation de I’ABF
Les batiments identifiés sur le site de I’ABF a proximité du site (vision directe) sont les suivants :

“* Sur la parcelle AM1 : un batiment, I'immeuble Ha Sing, inscrit sur la liste complémentaire des
monuments historiques,

“* Sur la parcelle AO376 : un batiment traditionnel,

“* Sur les parcelles AO374 et AO 375 : des batiments d’aspect traditionnel.

Les Architectes des Batiments de France (ABF) devront étre consultés afin de de définir les contraintes
éventuelles liées a cette proximité.
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Chapitre Ill.  BILAN DE LA CONCERTATION ET DELIBERATION

Le scénario retenu pour le projet DionyParks résulte d’un réel travail de co-construction avec la population
dionysienne. Le scénario retenu résulte en effet d’un vote massif de la population parmi 5 scénarios élaborés par
la population dans le cadre d’ateliers de co-construction.

Cette co-construction s’est opérée en 3 étapes :

3.1 - Diagnostic des besoins sur le quartier Bas Maréchal Leclerc

Dans un premier temps, des enquéteurs de la Ville sont allés a la rencontre de la population dans le secteur du
quadrilatere Océan afin de leur demander :

e Pour quel motif ils étaient sur le secteur,

e Commentils étaient venus,

e (Ce gu’évoquait pour eux la rue Maréchal Leclerc,

e Ce qui manquait dans le quartier,

e Quelleimage (d’aménagement public) parmi 5, leur plaisait le plus,

e Quelle était leur tranche d’age.

Le questionnaire! a été renseigné par 461 personnes entre ao(t et septembre 2021.

Il a fait ressortir une attente forte pour un espace de loisirs, de détente et de végétalisation. En second rang, les
gens ont fait remonter une demande de parkings. Le maintien du parking SODIPARC créé sur les parcelles AE
421p, 422,425, 426p, 428,429, 871p et 8734, face au quadrilatere, et la volonté de la Ville de desservir son centre
prioritairement par le déploiement d’une offre TC performante depuis des parkings relais installés aux entrées de
ville, répondent a cette demande de stationnement. De ce fait, le projet DionyParks n’a pas prévu de
stationnement supplémentaire.

3.2 - Co-construction de 5 scénarios

D’octobre a décembre 2021, la Ville de Saint-Denis a organisé 4 ateliers de co-construction d’une durée de 3
heures avec la population et mis en place en site internet « dionyparks.re » et une adresse générique
« dionyparks@saintdenis.re » pour communiquer sur le projet et permettre a la population dionysienne en
particulier et réunionnaise en générale, de déposer ses idées, propositions, remargues ou questions pour le projet.
Pour cela, elle s’est adjoint les services d'un AMO co-construction, le groupement STRATER (agence de
communication) et UniVertDurable (UVD, paysagiste).

Atelier 1 :
Afin de s’assurer de I'expression des plus jeunes sur le projet, le premier atelier a été mené avec les enfants du
périscolaire de I'école Joinville, proche du futur parc. Son organisation s’est faite de concert avec la SPL Opé.

Atelier 2 :

L"atelier 2 était réservé au tissu associatif dionysien. Pour mobiliser les acteurs, la Ville a utilisé ses différents relais
aupres de sa direction de la vie associative, s’est appuyée sur la cheffe politique de la Ville du secteur. Un post
Facebook sur le site de la Ville a également été publié pour inviter les gens a s’inscrire.

Ateliers3 et 4 :

Ces ateliers étaient ouverts a tous les publics. Les inscriptions (dans la limite de 25 personnes par ateliers) se
faisaient sur la base du volontariat. Un post Facebook et une insertion presse locale dans le JIR et le Quotidien ont
été publiés a chaque fois pour inciter les gens a s’inscrire.

Réunions publiques
Deux réunions publiques se sont tenues. L'une le 29 octobre 2021 pour lancer la co-construction aupres du grand-
public, 'autre, le 1" mars 2022 pour présenter les 5 scénarios co-construits.

Participation
Les ateliers 1, 2, 3 et 4 ont réuni respectivement : 25, 17, 13 et 12 personnes, soit un total de 67 personnes.

! Questionnaire joint en annexe.
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Le site internet a permis a la population de poser 16 questions et commentaires, déposer plusieurs propositions
d’équipements, et soumettre 2 plans d'aménagement de la parcelle.

3.3 - Vote de la population et choix d’un scénario

La population dionysienne et réunionnaise a été invitée a voter pour le scénario de son choix entre le 27 juin 2022
etle 17 juillet 2022. La période de vote devait initialement s’arréter le 10 juillet mais a été prolongé d’une semaine
pour pouvoir mobiliser la population lors de la journée du 14 juillet.

3.3.1- Modalités de vote
Pour voter les gens disposaient de plusieurs moyens :

Vote numérique
Le site internet du projet permettait a la population de s’exprimer par un simple clic. Afin de permettre a
tous les membres d’'un méme foyer de s’exprimer, le vote par adresse IP n’était pas bloqué a 1.

Vote en mairie centrale et dans les mairies annexes
Des urnes et bulletins de votes étaient a la disposition du public a I'accueil de I’'hétel de de ville, de Iétat
civile (ancien hotel de ville) et des 20 mairies annexes.

Animateurs

Un contrat a été passé par la ville avec la société d’évenementiel Hooter Event pour que 3 équipes de 2
animateurs arpentent la ville de 9h00 a 16h00 sur des sites et secteurs définis a I'avance prédéfinis, afin
d’aller expliquer le projet et les scénarios aux passants et recueillir les votes de ceux qui souhaitaient
s’exprimer. Ce dispositif a été mis en place tous les jours du 27 juin au 10 juillet et reconduit pour 1 jour le
14 juillet sur le secteur du Barachois.

Participation des colleges

Il a été proposé aux 7 colleéges dionysiens d’étre « centre de vote » et de mener une action pédagogique
autour du projet. Les colleges Bourbon et Bois de Nefles se sont montrés intéressés et ont été acteurs du
projet. Les éco-délégués des deux établissements ont été formés sur les 5 scénarios et sont allés a la
rencontre des autres éléves pour expliquer les enjeux et inciter a voter.

3.3.2 - Modalités de communication
Afin d’informer la population des modalités de vote et de lui présenter et expliquer les différents scénarios,
les dispositions suivantes ont été mise en place :
e Actualisation du site internet pour présenter les scénarios et rappeler les modalités de vote,
e Edition d’'une plaquette mise a disposition du public dans les mairies annexes, a I’hotel de ville et
a I'état civil, et distribuée par les 3 bindbmes d’animateur,
e (Création et diffusion sur Antenne Réunion et Réunion 1" aux heures de grandes écoutes d’un
spot de 24 “. Le spot a été diffusé du 17 juin au 10 juillet.
e (Création et diffusion sur les principales radios de Ille d’un spot de 24 . Le spot a été diffusé du
17 juin au 10 juillet.
e (Création d’un film de 3mn expliquant plus dans le détail les caractéristiques des 5 scénarios. Ce
film a été projeté sur le Web, dans les salles de cinéma de St-Denis et Ste-Marie.
Campagne d’affichage 4x3, et panneaux sucettes sur tout le territoire communal.
Campagne d’affichage libre 60x40 et 80x60 sur tout le territoire communal.
Posts Facebook sur la page de la Ville tous les 3 jours pour inciter au vote.
2 insertions presses dans le JIR et 2 dans le Quotidien.
Une conférence presse tenue par la Maire sur le site du quadrilatere pour présenter les scénarios,
les modalités de vote et lancer la campagne de vote.

3.3.3 - Résultats du vote
Les résultats du vote ont été communiqués par la Maire de Saint-Denis lors d’une conférence de presse a
I"h6tel de ville le 19 ao(t 2022.
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Les 5 scénarios co-construits avec la population et soumis au vote étaient les suivants :

Scénario 1 : La forét de I’aventure

SCENARIO - ;:::‘-—__-. R

o _ o LA FORET - &===ms -"°-...'::.~~-:~:.::.~..~;

Ce scénario est essentiellement orienté sur des usages et AVENTURE o -
fonctions liés aux jeux, a des activités ludiques. Il a été e st ..._...,

Tabled -n- tand
<> -u-.-. e g

imaginé par des enfant avec bon sens et spontanéité.

©

EN RAYON

Scénario 2 : L’Eco parc convivial

LEGENDE
Ce scénario, pensé par le monde associatif, est SCENARIO e e
. . s « ey s .7 L’Eco PARC 6- mn-m;:.:: -*nmnwm-m
essentiellement orienté vers des activités liées aux sports, N i e e
a la santé et a I'alimentation qui se déploient autour de CONVIVIAL Eim== o

I’Agora centrale, lieu de rassemblement.

EN ETOILE
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Scénario 3 : Jardin Sindni
Ce scénario met en avant des lieux de production agricole "
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Scénario 5 : Coop’parc

Ce scénario laisse une place tres importante aux grandes
pelouses, ponctuellement arborées s’étendant en cceur de
parc. On parle de clairiere, espaces utilisables par tous et
pouvant étre investis de multiples manieres. La notion de
coopération est mise en avant autour de multiples activités
qui sollicitent, nécessitent cette maniere de faire.

A

RING ONDULANT

SCENARIO
coop
PARC

GARE ROUTIERE

28
£z

Chemnement

Animaux

SOUNE

Notons qu’aucun des scenarios ne nécessitaient d’acquisition fonciere et donc de porter atteinte a la
propriété privée et qu’aucun des scenarios ne comportaient d’inconvénients spécifiques qui auraient
conduit la Ville a faire un autre choix que de retenir celui retenu par la population.

Le scénario 1, « La forét aventure », a donc été retenu par la population avec 6.176 voix, soit 35,6% des

17.361 votes exprimés.

Scénario Sténario Scénario 3 Scénario 4 Scénario TOTAL
ite ntemet 2710 u 1707 U0 BSH | % B0 | TR 1 | 1030 S| T gk 5308
Votes aupres des 6 animateurs du 27/06 au 10/07 28525 36.2% 14435 183% 9% 18651 BT 10035 7% 1885
Votes auptes s  animateus o 4l BB |15 W WM |18 B | 0 9% 109
Votes s colges B et Bourondu 24/06 a0 0107 305t 4% 1 woem | m oA i g% 3
Vites ures Mairies annexes et centrale du 27/06 au 17/07 805 3424 271§ 11.5% 202; 8,6 473! 20,1% 60 2564 139
TOTAL OUG BN | 20 168 | 180 004 | 3L LN | 2663 153K 1731
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3.3.4 - Délibération

La Ville de Saint-Denis a validé le vote de |la population et acté le projet DionyParks par délibération du 23

septembre 2022.

COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du vendredi 23 septembre 2022
Délibération n° 22/5-019

OBJET Diony Parks
Projet de création d'un parc public

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le RAPPORT N° 22/5-019 du MAIRE ;

Vu le rapport présenté par Monsieur Jacques LOWINSKY - 11éme adjoint au nom des
commissions « Ville Ecologique » et « Ville Durable » ;

Sur l'avis favorable des dites commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS
ARTICLE 1

Autorise I'opération de création d’'un grand parc public sur le foncier du Quadrilatére Océan, sur la
base du scénario retenu par la population lors du vote qui s’est déroulé du 27 juin au 17 juillet
2022, pour un montant prévisionnel de 11 000 000 €.

ARTICLE 2

Autorise le lancement d’une phase de travaux préparatoires pour un montant (venant en déduction
du cout total indiqué a I'article 1) estimé de 1 000 000 €.

ARTICLE 3

Autorise la maire ou son (sa) représentant(e) a signer les marchés et les actes administratifs liés
aux deux phases de 'opération.

ARTICLE 4

Autorise la maire ou son (sa) représentant(e) a demander des cofinancements de I'Europe pour la
réalisation de 'opération.

ARTICLE 5

Autorise la maire ou son (sa) représentant(e) a signer tous les documents administratifs liés a
cette participation de I'Europe.

Signé électroniquement par :
La Maire
Le 27 septembre 2022

Ericka BAREIGTS

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20220923-225019-DE
Date de télétransmission : 29/09/2022
Date de réception préfecture : 29/09/2022
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Chapitre IV. PLAN DE SITUATION
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Chapitre V.  PLAN GENERAL DES TRAVAUX ET PERIMETRE DELIMITANT
LES IMMEUBLES A EXPROPRIER

Le projet occupe la totalité de la parcelle AO 755. Cette parcelle est a ce jour maitrisée par la Ville. Elle résulte de
la fusion d’un ensemble de parcelles qui ont été maitrisées, pour certaines, a I'amiable ou par voie d’expropriation
par suite de la déclaration d’utilité publique prise en 2003 pour I'opération Pole Océan.

Il n’y a donc, a ce jour, pas de nécessité de procéder a I'expropriation d’'immeubles.

Les deux cartes ci-apres représentent, pour la premiere, I'emprise du projet (fond jaune), pour la seconde, |'état

parcellaire initiale avec en vert les parcelles maitrisées par la Ville en 2003, en bleue celles acquises a I'amiable par
suite de la DUP, et en rouge celles acquises par expropriation.

5.1 - Emprise du projet

Commune de Saint-Denis - Plan de situation
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5.2 - Carte parcellaire du terrain d’assiette du DionyParks avant la DUP de 2003

CARTE PARCELLAIRE INITIALE

[ Parcelles acquises a I'amiable mais donnant tout de méme droit & rétrocession
[ Parcelles propriétés de la ville ou d'un partenaire public ou assimilé
[ Parcelles acquises par expropriation et donnant droit & rétrocession

E
8
[
=
{
S
o
é

N

NOTA : Ces anciennes parcelles existaient jusqu'a Novembre 2018,
* jusqu'a la fusion en une seule et méme parcelle AO0755

CENTRE-VILLE
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Chapitre VI. CARACTERISTIQUES GENERALES DES OUVRAGES LES PLUS
IMPORTANTS

Le projet DionyParks comporte trois batiments :
e L'ilet Gourmand : Il s’agit de I'espace de restauration situé aux angles du boulevard Lancastel et de la rue
Ah Sam. En R+1 avec terrasse accessible, ce batiment devrait avoir une emprise au sol de 300m2 environ
et offrira une surface totale de 780m2 :
o R+0: Espace buvette et terrasse de 200 m2 donnant sur le parc,
o R+1:Salle évenementielle de 190 m2 + terrasse de 140 m2,
o Toiture terrasse accessible et aménagée de 250 m2,

SN V2
L '%11: f, {
.5',, y2E, A
:

.NIVEAU 1: . NIVEAU 2:
salle événementielle 190 m? + terrasse 140 m*  terrasse fermée 250m?
e
P AL AN
{ -u—u.':&af ) ‘;t:;\
NS . i b ’5
{ . R’ L -~ N
A :
E m . -~ @ \ ouaine 81w’
[ B8 Tam®%
.M%%E@% 80"
Sestheesgest
t&'m@;@ LA
BUVETTE DU PARC
- NIVEAU 0: buvette et terrasse ouverte sur le parc 200 m?
e iy 1:.\
P AN
e \ :.’*}\
St
Be
® % L} ACCES PUBLIC
T B [} DEPUIS LINTERIEUR
L % % % e

e le Guétali: Il s’agit de I'entrée du parc située rue Maréchal Leclerc. Il sert d’accés 3 la passerelle qui
arpente la parc. A ce niveay, il accueille également le local vélo et I'escalier permettant d’accéder au parc
sans emprunter la passerelle. Sous le Guétali, se trouve un bloc sanitaire et les locaux de la brigade en
charge de la gestion du parc.
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RUE MARECHAL LECLERC

® Le batiment technique : Situé boulevard Nerhu, il accueillera les locaux de la brigade en charge de
I'entretien du parc.

6.1 - Organisation spatiale

L’entrée principale du parc se fait depuis la Place Paul Vergés. L'ensemble du linéaire de cléture situé face 3 la
place de la rue Michel Ha Sam peut s’ouvrir sur tout son long. Cet effet permet de faire entrer le parc dans la ville
et de le lier a son environnement déja construit. Un autre acceés est prévu & I'angles des rues Leclerc et Nerhu,
tandis qu’une entrée de service est positionnée boulevard Nerhu, presque sous la RN.

Des buttes de 5 a 6 meétres de hauts sont créées dans le parc pour couper le vent et permettre  la végétation de
se développer sereinement. Ces buttes servent d’appui a la grande passerelle surélevée qui parcours le parc.

Plusieurs zones de clairieres thématisées offrent des lieux de rassemblement. Elles sont accessibles depuis la
passerelle ou depuis les cheminements au sol.

En cceur de parc, le signal totémique viendra assoir I'identité du par cet rappeler la montgolfiere prévue dans le
scénario votée mais qui ne peut &tre mise en ceuvre pour des raisons techniques. Elle est remplacée par une
grande vouve tressée de 15m de haut a I'intérieur de laquelle il est possible de grimper jusqu’au sommet, soit par
un escalier en colimagon, soit par un jeu de filets.

L'acces au totem se fera directement depuis le mail principal, prolongation de la rue Félix Guyon.
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Une liaison piétonne avec le littoral est également envisagée afin de faciliter les liaisons avec la gare routiére et le
sentier du littoral. Cette liaison se fera soit par le pont Pasteur et par le boulevard Nerhu.

L’ensemble du parc est sillonné par de multiples chemins qui permettent de lier les programmes du parc comme
les espaces de jeux, les lieux de convivialité, les espaces pour se restaurer.

C’est un parc largement arboré dont les cheminements permettent de passer de clairiere en clairiere ; chaque
clairiére ayant une thématique propre. La végétation généreuse du parc assure un confort thermique important

pour les usagers.

o
‘}‘ )
x) 05 25m

6.2 - Fonctionnement du parc et capacité d’accueil

Le parc devrait &tre ouvert au public de 7h00 a 21h00. Le parc devrait &tre gérée en régie, a I'exception de I'espace
de restauration (ilet Gourmand) et de la tyrolienne adulte (couplée avec I'ilet Gourmand) qui devraient &tre
confiée a des privées par le biais d’une DSP pourront cependant ouvrir plus tard ou fermer plus t6t.
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Le parc sera cloturé et donc fermé en dehors des heures d’ouverture au public. Son acces sera gratuit mais la
pratique de certaines activités proposées et déléguées a des prestataires privées devrait étre payante suivant des
conditions qui ne sont pas définies a ce jour.

D’une superficie de 3ha, le parc pourra accueillir au maximum 3.400 personnes simultanément (1.400 personnes
sur les différentes aires de jeu et 2.000 sur les prairies et espaces de circulations).

6.3 - Usages et fonctions

De nombreuses déclinaisons de jeux sont présentes dans le scénario d’aménagement, la majorité de I'espace du
parc leur est dédiée :

Le plan d’aménagement, au stade programme, avant étude de maitrise d’ceuvre du projet et adaptations
éventuelles pour répondre a des contraintes techniques, se trouve page suivante.

Les principaux usages et les principales fonctions sont précisés et détaillés a la suite du plan. Il s’agit notamment
de:

- Mail structurant et vivant en cceur de parc,

- Forét urbaine, enjeu écologique fort,

- Eauau cceur du projet,

- Zones de divertissement, maneges et équipements sportifs : source d’imaginaire,

- Artaucceur du projet,

- Projet pédagogique et numérique au coeur du parc,

- Franges du projets, clotures et acces,
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6.3.1 - Un mail structurant et vivant en cceur de parc

Le mail des guinguettes (nomination provisoire) structure 'organisation générale du parc et crée un lien
puissant avec le centre-ville de par la prolongation urbaine de la Rue Félix Guyon.

Il est avec le parcours suspendu et la grande vouve un repéere visuel important ou se centralise une activité
de services propre au parc.

Ce mail central se voudra identitaire et emblématique, un espace voulu fortement végétalisé planté
d’essences variées et réparties sur plusieurs strates de végétation et permettant ainsi de favoriser une
pluralité de canopées et différentes ambiances.

€ Double canopee formant comme
un parasol au dessus de la ville

avec do grandus essences au
developpement aérien
- o

> Sl

A Wots de blodiversiné urbalne en B Axe do mobilité deuce contral
swrplomb de la voirie. Essonces doublé &’ un alignement végétal
verises & vocation esthilique of structuramt. Allée de grands palmiers

rafrakhissonte. par axsmple,

Schéma de principe d’un axe piéton structurant, centré autour du végétal et d’une « double canopée »

Des essences spectaculaires, a grand développement et a croissance rapide devront permettre a terme de
créer un ombrage et une ambiance rafraichissante sur cet espace de centralité quiirriguera I’'ensemble du
parc. Un intérét esthétique sera particulierement recherché et attendu dans le choix des essences et des
matériaux (plantes a fleurs, végétaux précieux, soin du calepinage et du mobilier, etc.)

Pour rappel, le plan programmatique prévoit les équipements suivants, les données surfaciques sont a titre
indicatif et prévisionnel et pourront étre amenées a évoluer :

CEIEE R
R LRl

Un alignement de Jacaranda en Un alignement de Palmiers Un mail planté symétrique au
Afrique du Sud (Johannesburg). La royaux a Rio de Janeiro au Brésil. port travaillé formant une toiture
floraison spectaculaire éclaire La verticalité et la densité des végétale en Europe. Le végétal
I'allée de la plus belle fagon qui plantations rythment et comme un élément

renforcent l'allée.
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6.3.2 - Les zones de divertissement : source d’imaginaire

Le scénario retenu étant principalement orienté sur des usages et fonctions liés aux jeux, aux activités
ludigues et au divertissement, cette thématique revét une importance particuliere. La grande diversité et
les nombreuses déclinaisons qui sont proposées autour du théme central auront pour but d’offrir au
visiteur une richesse et un émerveillement tout au long du parcours.

Les phases DIAG et ESQ des études de MOe ont cependant mis en évidence I'impossibilité de réaliser
certains éléments clefs du programme comme la montgolfiére ou aérobar. Pour rester fidele a I’esprit
du projet, la grande vouve de 15m de haut, située en haut d’une bute est venu remplacer ce signal
totémique. Elle répond aux attentes de prise de hauteur et de sensationnel que marquaient la
montgolfiére.

Pour garantir une cohérence d’ensemble et une véritable identité, il s'est également révélé nécessaire,
durant la phase ESQ, de supprimer les équipements sportifs. Ce choix s’est avéré d’autant plus logique que
les terrains Ah Soun et Mascarin, situés a 50 et 400m du projet, doivent répondre a ces besoins (projet de
4 terrains de Padel sur Ah Soun et d’'un gymnase sur Bleu Mascarin).

Le theme central proposé est celui de la Nature. L’'ensemble du mobilier et des équipements ludiques et
de loisirs devront étre inspirés par ce theme relativement large (monde du vivant en général, biomimétisme
et inspiration végétale/animale par exemple)

Des aires ludiques trés variées pour tous les ages, du plus petit aux plus grands, et méme a destination des
adultes. L’'ensemble des équipements proposés partagera une identité commune et évitera de mélanger
trop de codes et de références différentes. Un écueil serait de juxtaposer les équipements les uns a coté
des autres sans but ni réelle intention.

L'idée recherchée au travers de ces équipements sera d’essayer de raconter une/des histoires au sein de
cette forét aventure. Tout cela autour de thématiques précises qui devront étre définies et proposées par
le candidat.

Le projet ayant également comme ambition de mettre en lumiere le travail d’artistes locaux, ceux-ci
pourraient étre associés dans la conception et le design des équipements ou du mobilier innovant. Cela
afin de proposer des objets originaux et emblématiques du projet. La végétation généreuse du parc et les
nombreux équipements, riches de sens et d’originalité permettront de créer une « forét magique » source
d’imaginaire et de réverie ; un univers a part entiere, une bulle de folie dans la ville.

Pour rappel le plan programmatique prévoit les équipements suivants, les indications surfaciques sont a

titre indicatif et prévisionnel et pourront étre amenées a évoluer :
Tous les équipements et activités pouvant I'étre seront inclusifs.
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3. LES SEQUENCES LUDIQUES

1400 personnes

+ 2000 persomnes
cheminements et prairies
(0,2 personnes/m?)

AL
|-
LA FAILLE DU PITON
filets de jeux et prises d'esclade
& partirde 7 any

-15ons

I;' LES BALANCOIRES A PLUSIEURS
G 215

-
LE PITON MARMAILLE
Jeux d'equilibre et toboggans
\ R T

3. LES SEQUENCES LUDIQUES
Jes jeux sous le parcours surélevé

LES JEUX DE CORDES

15 personnes
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3. LES SEQUENCES LUDIQUES
Jde grand rond

LABYRINTHE 150 personnes

3. LES SEQUENCES LUDIQUES
e piton marmailles

56



3. LES SEQUENCES LUDIQUES
. le piton

escalader 4

s‘amuser

filets de grimp

joye”r ensemble

3. LES SEQUENCES LUDIQUES
Ja riviére séche

RIDEAUX DE PLUIE
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3. LES SEQUENCES LUDIQUES

e totem sx2m
PRINCIPES SR
. Attractivité et activation du parc
.Identité Réunionnaise
Elément signal S
PLATEFORME
-Elément de jeu
. Structure adaptée aux vents forts
PROGRAMMATION M
NIVEAL
PASSERELLE
.Jeux en hauteur, grimper et explorer
SOM......... N
.Plateforme belvédére b ool

6.3.3 - Franges du projet, cldtures et accés

Le site fonctionnera de fagon indépendante, et sera amené a &tre géré de fagon autonome et spécifique
au vu des équipements et de sa vocation particuliére. Pour cela et pour sécuriser le site, notamment la nuit,
le site sera cloturé et les accés identifiés.

Les entrées principales se feront aux extrémités du mail piéton central et les entrées secondaires sont
disposées pour faciliter I'acces et favoriser la continuité piétonne des rues adjacentes. Face 3 Ia place Paul
Verges prendra place un linéaire de cléture coulissant permettant d’ouvrir un peu plus la ville sur le parc.
La cléture sera la plus discréte possible pour ne pas entraver la sensation de liberté et la qualité des espaces
végétalisés. Une proposition spécifique pour intégrer celleci dans la trame paysagére et son
environnement sera attendue.

La connexion avec les espaces périphériques permettra que le parc puisse « rayonner » sur les espaces en
franges ; le projet pourra proposer des aménagements dédiés en limite pour faciliter le stationnement et
le flux piéton par exemple.

Enfin une attention sera portée sur la limite et le traitement en périphérie du Boulevard Lancastel, ce afin
de limiter les nuisances provenant de cet axe trés passant (filire végétal, ouvrages intimisant...)

Les limites du | Schéma de principe de traitement d’une cldture. maniere les plus effacées
possibles, tout en assurant la sécurité du site, par un jeu de tossés, atin de donner une impression de
continuité entre la rue et le parc.

Al'inverse, les limites avec le boulevard Lancastel ou le boulevard Nerhu auront vocation a faire écran pour
protéger le parc de la pollution sonore, des vents et des embruns.
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2. LE TRAVAIL DES LIMITES
.boulevard Lancastel

Coupe existant
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2. LE TRAVAIL DES LIMITES
.rue Ha Sam

N
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Coupe existant T
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Coupe projet
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2. LE TRAVAIL DES LIMITES
.rue Maréchal Leclerc

Coupeprojet 7 | T

L [ oo
o

6.3.4 - La forét urbaine, un enjeu écologique fort

C’est un parc totalement arboré, 'idée générale est de favoriser I'ombrage et la diversité botanique avec
des ensembles ligneux complémentaires et continus. Cette végétation généreuse assurera un confort
thermique important pour I'ensemble des usagers et un nouveau support de vie pour la faune et flore

60



6.3.1 - Un mail structurant et vivant en cceur de parc

Le mail des guinguettes (nomination provisoire) structure 'organisation générale du parc et crée un lien
puissant avec le centre-ville de par la prolongation urbaine de la Rue Félix Guyon.

Il est avec le parcours suspendu et la grande vouve un repéere visuel important ou se centralise une activité
de services propre au parc.

Ce mail central se voudra identitaire et emblématique, un espace voulu fortement végétalisé planté
d’essences variées et réparties sur plusieurs strates de végétation et permettant ainsi de favoriser une
pluralité de canopées et différentes ambiances.

€ Double canopee formant comme
un parasol au dessus de la ville

avec do grandus essences au
developpement aérien
- o

> Sl

A Wots de blodiversiné urbalne en B Axe do mobilité deuce contral
swrplomb de la voirie. Essonces doublé &’ un alignement végétal
verises & vocation esthilique of structuramt. Allée de grands palmiers

rafrakhissonte. par axsmple,

Schéma de principe d’un axe piéton structurant, centré autour du végétal et d’une « double canopée »

Des essences spectaculaires, a grand développement et a croissance rapide devront permettre a terme de
créer un ombrage et une ambiance rafraichissante sur cet espace de centralité quiirriguera I’'ensemble du
parc. Un intérét esthétique sera particulierement recherché et attendu dans le choix des essences et des
matériaux (plantes a fleurs, végétaux précieux, soin du calepinage et du mobilier, etc.)

Pour rappel, le plan programmatique prévoit les équipements suivants, les données surfaciques sont a titre
indicatif et prévisionnel et pourront étre amenées a évoluer :

CEIEE R
R LRl

Un alignement de Jacaranda en Un alignement de Palmiers Un mail planté symétrique au
Afrique du Sud (Johannesburg). La royaux a Rio de Janeiro au Brésil. port travaillé formant une toiture
floraison spectaculaire éclaire La verticalité et la densité des végétale en Europe. Le végétal
I'allée de la plus belle fagon qui plantations rythment et comme un élément

renforcent l'allée.
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6.3.2 - Les zones de divertissement : source d’imaginaire

Le scénario retenu étant principalement orienté sur des usages et fonctions liés aux jeux, aux activités
ludigues et au divertissement, cette thématique revét une importance particuliere. La grande diversité et
les nombreuses déclinaisons qui sont proposées autour du théme central auront pour but d’offrir au
visiteur une richesse et un émerveillement tout au long du parcours.

Les phases DIAG et ESQ des études de MOe ont cependant mis en évidence I'impossibilité de réaliser
certains éléments clefs du programme comme la montgolfiére ou aérobar. Pour rester fidele a I’esprit
du projet, la grande vouve de 15m de haut, située en haut d’une bute est venu remplacer ce signal
totémique. Elle répond aux attentes de prise de hauteur et de sensationnel que marquaient la
montgolfiére.

Pour garantir une cohérence d’ensemble et une véritable identité, il s'est également révélé nécessaire,
durant la phase ESQ, de supprimer les équipements sportifs. Ce choix s’est avéré d’autant plus logique que
les terrains Ah Soun et Mascarin, situés a 50 et 400m du projet, doivent répondre a ces besoins (projet de
4 terrains de Padel sur Ah Soun et d’'un gymnase sur Bleu Mascarin).

Le theme central proposé est celui de la Nature. L’'ensemble du mobilier et des équipements ludiques et
de loisirs devront étre inspirés par ce theme relativement large (monde du vivant en général, biomimétisme
et inspiration végétale/animale par exemple)

Des aires ludiques trés variées pour tous les ages, du plus petit aux plus grands, et méme a destination des
adultes. L’'ensemble des équipements proposés partagera une identité commune et évitera de mélanger
trop de codes et de références différentes. Un écueil serait de juxtaposer les équipements les uns a coté
des autres sans but ni réelle intention.

L'idée recherchée au travers de ces équipements sera d’essayer de raconter une/des histoires au sein de
cette forét aventure. Tout cela autour de thématiques précises qui devront étre définies et proposées par
le candidat.

Le projet ayant également comme ambition de mettre en lumiere le travail d’artistes locaux, ceux-ci
pourraient étre associés dans la conception et le design des équipements ou du mobilier innovant. Cela
afin de proposer des objets originaux et emblématiques du projet. La végétation généreuse du parc et les
nombreux équipements, riches de sens et d’originalité permettront de créer une « forét magique » source
d’imaginaire et de réverie ; un univers a part entiere, une bulle de folie dans la ville.

Pour rappel le plan programmatique prévoit les équipements suivants, les indications surfaciques sont a

titre indicatif et prévisionnel et pourront étre amenées a évoluer :
Tous les équipements et activités pouvant I'étre seront inclusifs.

54



3. LES SEQUENCES LUDIQUES
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3. LES SEQUENCES LUDIQUES
.les jeux sous le parcours surélevé
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3. LES SEQUENCES LUDIQUES
.le grand rond

LABYRINTHE 150 personnes

3. LES SEQUENCES LUDIQUES
le piton marmailles
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3. LES SEQUENCES LUDIQUES
. le piton

escalader
s‘amuser . . o

3. LES SEQUENCES LUDIQUES
Ja riviere séche

RIDEAUX DE PLUIE 70 + 120 personnes
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3. LES SEQUENCES LUDIQUES
e totem B I

NIVEAU

PRINCIPES SOMMET

. Attractivité et activation du parc

.Identité Réunionnaise

.Elément signal NIVEAG ™~
PLATEFORME

.Elément de jeu

. Structure adaptée aux vents forts

PROGRAMMATION +6M

.Jeux en hauteur, grimper et explorer

. Plateforme belvédeére :,'(‘.’:::m

PITON REMPART TOTEM BAVBOUSERAE cews USERE

6.3.3 - Franges du projet, clotures et acces

Le site fonctionnera de facon indépendante, et sera amené a étre géré de facon autonome et spécifique
au vu des équipements et de sa vocation particuliere. Pour cela et pour sécuriser le site, notamment la nuit,
le site sera cloturé et les acces identifiés.

Les entrées principales se feront aux extrémités du mail piéton central et les entrées secondaires sont
disposées pour faciliter I'acces et favoriser la continuité piétonne des rues adjacentes. Face a la place Paul
Verges prendra place un linéaire de cléture coulissant permettant d’ouvrir un peu plus la ville sur le parc.
La cl6ture sera la plus discréte possible pour ne pas entraver la sensation de liberté et la qualité des espaces
végétalisés. Une proposition spécifique pour intégrer celle-ci dans la trame paysagére et son
environnement sera attendue.

La connexion avec les espaces périphériques permettra que le parc puisse « rayonner » sur les espaces en
franges ; le projet pourra proposer des aménagements dédiés en limite pour faciliter le stationnement et
le flux piéton par exemple.

Enfin une attention sera portée sur la limite et le traitement en périphérie du Boulevard Lancastel, ce afin
de limiter les nuisances provenant de cet axe trés passant (filtre végétal, ouvrages intimisant...)

Les limites du i Schéma de principe de traitement d’une cléture. maniere les plus effacées
possibles, tout en assurant la sécurité du site, par un jeu de tossés, atin de donner une impression de
continuité entre la rue et le parc.

Al'inverse, les limites avec le boulevard Lancastel ou le boulevard Nerhu auront vocation a faire écran pour
protéger le parc de la pollution sonore, des vents et des embruns.
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2. LE TRAVAIL DES LIMITES
.boulevard Lancastel

Coupe existant
¥ ¢ .v”(l f - ,».» ﬁ
X : -1 ’1"‘ { 2 5. -n &
& %{fx WY, N “ﬁ £, ‘%i 5‘.;-‘{44;,
T A T N B | = e Al R it
AN e T LT 4 k. v e e SRR T
-~ _"v) P ) - b A o 3 :
RE> 2 s & ' ’Tﬁ '
, . - "~
Coupe projet N NN
2. LE TRAVAIL DES LIMITES
.boulevard Lancastel
T ~—

Coupe existant
B84%m




2. LE TRAVAIL DES LIMITES
.rue Ha Sam

L4 ™ —

LA " .

Coupe existant T

ANy B } Ui~y

LIMITE PARC

UMTE INTERVENTION

2. LE TRAVAIL DES LIMITES
.rue Maréchal Leclerc

4 |

987 ——e— — -
Coupe existant
¢ T
Ao 4 Ve §, | g} SOy
H H
g 5
=
H
'.1» r’-“ )
n,_,lx b i y SRy S ¥
e e ¥ 308G R
| 2 g4 d
/ / v % !
Coupeprojet T | 7T
A1 06m 6 46 3 1 7 62m L Som 35Tm—ry
TROTTOR ACCES BACEAB UTURE PISTE PARVIS PARCOURS SURELEVE RIVIERE SECHE PLACE DES PLUIES RIVIERE SECHE
RVERANS cse CYCLABLE LOCAL SECURITE
: ¢ m\
’ r yi
H O ’ 7% X
) "ft ' o fose X Zo
A —5 o—a | ; = P 5 o,
e P AP S sS? (O
fr %! SR

6.3.4 - La forét urbaine, un enjeu écologique fort

C’est un parc totalement arboré, I'idée générale est de favoriser I'ombrage et la diversité botanique avec
des ensembles ligneux complémentaires et continus. Cette végétation généreuse assurera un confort
thermique important pour I'ensemble des usagers et un nouveau support de vie pour la faune et flore
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locale. L'objectif de créer un bout de forét vivante et compatible avec la fréquentation et les
aménagements proposeés.

Une forét urbaine qui pourra prendre plusieurs formes en fonction des zones et des orientations du parc.
On pourra distinguer par exemple :
- Des plantations ligneuses « linéaires » a densité variable (alignements, mail, noues, haies,
ripisylves...)
- Des plantations ligneuses « surfaciques » a densité faible (places, parkings, terrasses, espaces
libres/ouverts, arbres isolés...)
- Des micropeuplements ligneux denses a haute densité (bosquets, boisements...)
- Des milieux forestiers relictuels inaccessibles a trés haute densité (ilots, corridors, réserves...)

La forét répondra par ailleurs aux critéres suivants :

- Une densité de plantation relativement importante : Un grand nombre de plants ligneux sera
introduit et inclus au projet de plantation, mais il est certain que la densité initiale des plantations
sera fortement réduite par sélection naturelle ou artificielle au cours de la croissance des
peuplements.

- Une complémentarité biologique : Une forét urbaine n’est pas uniqguement composée de
peuplements arborescents, mais également d’une strate arbustive et herbacée qui favorise de
nombreux services écosystémiques et un équilibre végétal. Le projet porte un intérét et un soin
sur la création d’une strate végétale basse diversifiée et adaptée.

- Une continuité spatiale et fonctionnelle : Des liaisons et des connexions pour la plupart des
ensembles plantés seront favorisées afin d’assurer une continuité écologique au sein du parc, mais
également avec les espaces périphériques (frange littorale, places et parkings adjacents...)

Une attention particuliere sera apportée sur la qualité des sols et la méthodologie des plantations.
Notamment sur la qualité des fosses de plantations et la mise en ceuvre le plus souvent possible de fosses
continues favorisant un ancrage et un développement racinaire équilibré. Le climat du site étant
globalement contraignant pour la végétation, il sera essentiel de conforter les végétaux avec le plus grand
soin. Dans ce cadre, pour favoriser la reprise et la croissance des essences, des travaux de dépollution et
de préparation des sols sont engagés par la ville en amont du présent appel d’offres comme précisé
auparavant.

La promenade du Paillon a Nice en France. Une foret jardin Le Parc Matisse a Lille en France et son ile Derborence
imaginée comme une grande ripisylve dense centrée autour imaginée comme une forét relictuelle inaccessible et
d’une grande promenade sous laquelle coule I'originel préservée des perturbations urbaines. Le réle du relief
cours d’eau. est ici primordial en isolant cette forét laboratoire.

6.3.5 —L’eau au coeur du projet

’eau sera au cceur du projet, elle pourra prendre plusieurs formes, celle-ciimprégnera le parc et permettra
de nourrir I'ambiance et rafraichir les différents espaces. Une riviere seche cheminera en limite de parc
depuis le guetali jusqu’a I'entrée rue Ah Sam. Comme son nom l'indique, a I'image des ravines de la
Réunion, cette riviere ne sera en eau que lors d’épisodes pluvieux et, exceptionnellement lors
d’événements au cours desquels elle sera alimentée artificiellement par le réseau d’arrosage du parc.
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'eau sera évoquée/présente de facon « naturelle » par la création de cette riviere séche, impluvium,
bassins d’orages... accompagnant une réflexion sur la gestion des eaux pluviales in situ. Elle sera aussi
évoquée de facon plus « artificielle » et a vocation esthétique par la création d’un rideau de pluie au niveau
du Guétali. Le jeu des pentes permettra de récupérer I'eau tombant du rideau pour la diriger vers la riviere
seche puis de I'utiliser pour I'arrosage du parc.

La présence de I'eau sera un facteur de réussite a la fois en rendant le site attrayant et agréable pour les
visiteurs, mais aussi permettre aux plantations de s’épanouir correctement. La proximité du littoral et
I'emplacement géographique du site, I'exposent régulierement aux alizées et aux embruns durant la saison
seche ce qui ont tendance a assécher la végétation et le sol. Rajouté a cela la proximité de nombreuses
voiries, I'urbanisation dense avoisinante et I'absence de végétation sur le site qui participent a créer une
forme d’aridité que le parc doit permettre d’enrayer. Par conséquent et dans I'objectif final de créer a
terme une forét urbaine riche et en bonne santé, une irrigation réguliere et intensive durant les premieres
années sera prévue.

3. LES SEQUENCES LUDIQUES
Ja riviere séche

RIDEAUX DE PLUIE 70 + 120 personnes

200 personnes

6.3.6 — La grande Vouve

Véritable signal du Parc, la grande Vouve est a la fois un embléeme totémique et une attraction a part
entiere. Située au sommet d’une butte, cette structure en maille, a forme de vouve de péche, s’élevera a
25m de haut et permettra aux visiteurs d’accéder a une plate-forme d’observation située a 15m de haut
pour bénéficier d’une vue sur Saint-Denis.

'acces a la plate-forme se fera depuis I'intérieur, soit par un escalier central en colimacon, soit par le biais
de filets verticaux et horizontaux entierement sécurisés.
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3. LES SEQUENCES LUDIQUES

Jde totem
PRINCIPES
. Attractivité et activation du parc
. Identité Réunionnaise
.Elément signal
.Elément de jeu

. Structure adaptée aux vents forts

PROGRAMMATION

. Jeux en hauteur, grimper et explorer

. Plateforme belvédére

Fo L3 T ——
NIVEAU
SOMMET

patl, M.
NIVEAT

PLATEFORME

MVEAU
PASSERELLE

3. LES SEQUENCES LUDIQUES

e totem
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6.3.7 - Le parcours suspendu et le jeu de buttes et collines
Le relief du terrain (plat a ce jour) sera complétement remodelé pour créer plusieurs buttes pouvant aller
jusqu’a émetres de haut.

Ces buttes permettront de couper les vents fréquents qu’il y a sur la zone pour offrir des abris a la
végétation et une atmosphére calme aux visiteurs.
Elles serviront également d’appui au parcours suspendu de 1150m.

fiftre végétal
sonore st visuel
cloiridne en creux N A ﬂ‘ ' 4\ ” /"’((Tlu’,dym
-:-. .d’;,_ “.' Lo b’ S
Pl e

s :,;;5%\ | il

Ce parcours permettra de déambuler a hauteur d’arbres dans le parc, une fois que la végétation aura pris
sa place. Le dessous de la passerelle offrira, quant a lui, un espace protégé de la pluie et du soleil ol seront
disposés différents divertissements (balangoire, espaces de lecture, ...).

le parcours hors-sol
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6.3.8 - Autres éléments importants
Les éléments suivants feront également partie du projet :

- Des équipements d’hygiene et de confort : comme des points d’eau (type fontaines), un ou des
espace(s) sanitaires (type box/module automatique double).

- Des équipements d’éclairage et de mise en lumiere: notamment sur les espaces piétons
principaux et les espaces a vocation « nocturnes ». Type candélabres 8m a projecteurs sur mail
central et candélabres mats 4m sur espaces secondaires. Spot au sol et mise en lumiere des
espaces paysagers et des zones de jeux a intégrer en option. L'utilisation de matériel fonctionnant
a I’énergie solaire sera a privilégier.

- Une signalétique d’information et d’orientation dédiée : panneaux et médias + charte graphique
dédiée pour présenter et encadrer |'utilisation des espaces de jeux, décrire les concepts et
décliner les nombreuses thématiques du parc.

- Les réseaux nécessaires aux différentes activités : Adduction eau potable, eaux usées, réseau
télécom, basse tension et autres si nécessaire.

6.4 - Le végétale au coeur du projet

Le projet prévoit un couvert arboré dense et important, au taux d’endémicité de 70% / 75% permettant
I'implantation d’une structure végétale pérenne et adapté.

Les states basses composées de plus d’especes exotiques répondent a des besoins d’aménagements d’un espace
aux usages plus récréatifs.

Les quantités seront a préciser au cours des études de maftrise d’ceuvre.

La palette végétale sera en majorité constituée d’essences indigenes du territoire réunionnais, mais également
d’essences exotiques introduites, qui sont parfois mieux adaptées aux conditions édaphiques, biotiques, sanitaires
et surtout climatiques de la ville de Saint-Denis. De nombreuses expérimentations préalables ont permis
I"élaboration de liste d’especes adaptées pour le site d’étude. Dans ce cadre un contrat de culture, basée sur une
liste préalablement définie lors des études de programmation a été lancée.

4 unités écologiques sont prévues a travers le parc pour tenir compte de I'exposition aux vents et aux embruns,
de la topographie qui sera créée :

4. COMPOSITION THEMATIQUE
1. Stratégie du vivant

2. palette végétale locale et adaptée au site

- Développer une palette végétale locale
qui offre des habitats variés et de choix a la
faune locale

- Valoriser les cortéges en fonction des
milieux et présentant une bonne résistance
aux aléas climatiques locaux

- Planter dans un sol vivant et adapté

Les 4 unités écologiques

1. Littoral
2. Forét seche
2.1 Forét semi seche des bas
2.2 Forét séche diversifiée \S
2.3 Végétation éparse séche N\
3. Ravine humide
4, Prairie séche

Les unités écologiques
1. Littoral
2. Forét séche
2.1 Forét seche des bas
2.2 Forét seche diversifiée
2.3 Végétation éparse seche
3. Ravine humide
4. Prairie séche

Carte des unités écologiques du site
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4, COMPOSITION THEMATIQUE
1. Les trames végétales
2. Les espéces adaptées au site

LA TRAME ARBOREE LA TRAME BAMBOU

LA TRAME FORESTIERE LA TRAME FLEURIE
. Arbre Bambou fordt/porte |
A P Forer - ot de blodiversité Massif fleuri
& Paimier stine, Bambou écran

P Mantation de rvides akche
I Pantation da nove stche
B Phantation da nove humide

LA MATRIC?;LE Ry}lll. TSI:;‘S“//
b
7

0 Hauts dwparc s
B0 Barduparc

/ Vents dominants

LA MATRICE VEGETALE CHEMINS D'EAU

Toujours dans I'esprit de tenir compte des contextes différents d'une zone du parc a une autre, 11 ambiances

végétales différentes sont identifiées :

5. LES AMBIANCES VEGETALES
1. Lisiére dense

Ecrin boisé formé de plantations
forestiéres résistant aux vents et
aux embruns et créant un terme
un premier écran protecteur sur
le talus littoral,
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5. LES AMBIANCES VEGETALES
2. Rempart versant Nord

™ Masse boisée dense sur
TR relief vallonné formée
T de jeunes plantations

diversifiées résistant au
littoral et au contexte aride
et sec. Quelques sujets
isolés arborés ombragent
I'aire de jeu dans un sillon
humide creusé dans le sol.

—

xR

L wu. -’ ~) R
Banter o=

5. LES AMBIANCES VEGETALES
3. Rempart versant Sud

Espace isolé des vents dominants for-
mant une masse forestiére protectrice
du littoral sur le versant. Des sujets
arborés isolés ombragent la clairiere,
bordée de lisiéres fleuries
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5.LES AMBIANCES VEGETALES
4, La bambousaie

Espace isolé formant un lieu & part occupé
d'essences remarquables de bambous,
poursuivant I'écran de protection face au
littoral.

Ggwrnodice
Mo 155 20w ot pha

5.LES AMBIANCES VEGETALES
5. Clairiére fraiche

Clairiere traversée par une noue végétale et
ponctuée de grands arbres et de palmiers
émergeant d'une strate couvrante basse et
dense. Lisitre avec la rue Ha Sam largement
boisée d'arbres et de palmiers
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5. LES AMBIANCES VEGETALES
6. Grand rond

Labyrinthe de bambous

bas (taillés a2 1.5 2 2.00m}

placé au creux d'un espace

humide et réhaussé d'une

canopée de grands arbres, ’
dont certains passent au

dessus de la passerelle

5. LES AMBIANCES VEGETALES
7. Mail d’entrée

Allée d'entrée dans le parc offrant un axe majestueux ombragé d'essences au port étalé
associant palmiers, grands et petits arbres dans une ambiance jardinée et fleurie. Des
perspectives visuelles se dégagent sur le reste du parc depuis l'allée.
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5. LES AMBIANCES VEGETALES
8. Riviére séche

Paysage de rivitre empli de galets et
ponctué d'essences végétales rases
et éparses évoquant une végétation
sauvage.

"1 'f:; ". =
. RN 3
SR

5. LES AMBIANCES VEGETALES
9. Clairiére des contes

Clairiére formant un talweg isolé du
reste du parc, et annoncé par leffet
cathédrale des touffes de bambous
en entrée. La forét est constituée
de bosquets trés denses, avec
différentes strates, qui apportent
cette impression d'isolement et de
fraicheur
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5. LES AMBIANCES VEGETALES
10. Piton marmaille

Piton boisé par une forét dense formé
de jeunes plants et bordé de grands
arbres isolés et d'une lisigre fleurie.

5. LES AMBIANCES VEGETALES
11. Prairie des Alizés
Vaste prairie ponctuée de grands

arbres dombrage et d'essences
fruitidres agrémentant le lieu.

71



Chapitre VII. ESTIMATION SOMMAIRE DU COUT DES ACQUISITIONS ET
DE L'AMENAGEMENT

7.1 - Estimation des travaux

Prestations Colts (€ HT)
Travaux préliminaires et terrassement 459.571
Ouvrage spécifique 2.004.310
Sols 988.000
Réseaux 530.320
Mobiliers 187.300
Jeux (passerelle et tyrolienne comprises) 5.609.200
Eclairage 317.900
Plantations 1.289.100
Serrurerie 245.400
Interventions artistiques 40.000
Divers 72.750
Batiments 1.765.500
TOTAL 16.290.500

Le co(t prévisionnel des travaux s’éleve donc a 16.290.500,00 € HT.

7.2 - Estimation des études
Prestations Codts (€ HT)
AMO technique / programmiste 82.500
Maitrise d’ceuvre par définitif 968.635
Etude pollution des sols 21.540
AMO contrat de culture 39.300
Etudes géotechniques 54.895
Contréleur technique 10.000
Coordinateur sécurité 5.000
TOTAL 1.181.870

En italique les colts estimés, en régulier les co(ts des marchés attribués

7.3 - Estimation des acquisitions

Le foncier étant déja maitrisé, aucune dépense n’est envisagée sur ce poste.

Cependant, a la suite de la DUP de 2003, 44 des 70 parcelles constituant alors le quadrilatere (représentant 18.720
m2) ont été maftrisées par la Ville a 'amiable ou par voie d’expropriation pour un montant total de 13.118.162 €.
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7.4 - Estimation des fournitures

Prestations Colt estimé (€ HT)

Contrat de cultures 1.300.000

7.5 - Synthéese des codts

Prestations Codlts (€ HT)
Etudes 1.181.870
Acquisitions fonciéres 0

ou, si l’'on prend en compte les acquisitions de 2003 : 13.118.162

Travaux 16.290.500
Fournitures 1.300.000
TOTAL 18.772.370

ou, si l’'on prend en compte les acquisitions de 2003 : 31.890.532

7.6 - Financement du projet

A ce jour le projet DionyParks est financé sur fonds propres de la Ville. Les sommes budgétisées dans la PPl de Ia
Ville pour I'opération Espace Océan (plus de 15M€ de participation et plus de 30 M€ pour 'acquisition du parking
public) ne seront pas dépensées du fait de I'abandon de I'opération et viennent largement couvrir le financement
du DionyParks.

En outre, au regard de la nature méme du projet DionyParks, de sa participation a la lutte contre le réchauffement
climatique et pour la préservation de |'environnement, le projet sera éligible a différents dispositifs de
cofinancement.

La Ville attend ainsi les modalités du nouveau programme FEDER pour déposer un dossier. D’autres dispositif
comme le FEI sont envisagés. Les fonds y afférents qui seront éventuellement récupérés par la Ville viendront
financer en complément le projet et permettront a ce que les sommes budgétisés dans la PPl de la Ville soient
réaffectées a d’autres besoins d’intérét général au service de la population.

Signé électroniquement par :
La Maire
Le 11 avril 2024
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